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Tillzeg nr. 14 til Kalundborg Kommuneplan 2021-2032 for
et boligomrade og rekreativt omrade pa Herredsasen i
Kalundborg

Tillzeg nr. 14 til Kalundborg Kommuneplan 2021 er udarbejdet i forbindelse med Lokalplan nr. 597 for
boligomrade og rekreativt omrade pa sydsiden af Herredsdsen, Kalundborg.

Planomradet er beliggende i den nordlige del af Kalundborg som en del af et stgrre
byudviklingsomrade. Omrédet udggres af matr. nr. 1 alc samt del af matr. nr. 7000 2, Ladegarden,
Kalundborg Jorder og omfatter et areal pa ca. 8,45 ha.

1. Indledning/baggrund
Baggrund

Det er Kalundborg Kommunes vision at vaere et godt sted at bo og leve, uddanne sig, arbejde og
drive virksomhed. I Kalundborg Kommuneplan 2021-2032 under "Vision og udvikling”, "Baeredygtig
udvikling” er der derfor sat nogle af falgende mal, som bl.a. skal understgtte visionen om at vaere et
godt sted at bo:

e "Flere boligformer, der opfylder nutidige gnsker til stgrrelse, pris, kvalitet, beliggenhed og ikke
mindst mulighed for feellesskab

e En deekkende vifte af velfeerdstilbud, der imgdekommer borgernes gnske om det hele og trygge
liv for alle aldersgrupper

e Mere synlige attraktive fritids- og kulturtilbud, der faciliterer skabelsen af netveerk og etablering
af relationer og medvirker til, at flere oplever kultur og natur i hverdagen

For at n8 disse mél, vil der i den kommende planperiode bl.a. blive arbejdet med:

Udvikling af Havneparken i Kalundborg

Boligomrdde pd Herredsdsen i Kalundborg

Boligomr8de ved Klosterlunden i Kalundborg

Boligomr8de p8 'Invacare-grunden' i Hong
e Boligomrdde ved Rugtvedvej i Svebglle”

Dette kommuneplantillaag omhandler boligomrddet pd Herredsdsen i Kalundborg.

Med afsaet i kommuneplanens mal om at sikre flere boligformer, der opfylder nutidige gnsker til
stgrrelse, pris, kvalitet, beliggenhed og ikke mindst mulighed for feellesskab, har
Kommunalbestyrelsen besluttet, at der skal udvikles et nyt boligomrade i den nordlige del af
Kalundborg.

I det nye boligomrade er der fokus pa at sikre en hgj grad af sammenhaeng mellem
boligbebyggelsen, naturen og landskabet. Omradets naturmaessige og landskabelige vaerdier skal
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fremhaeves ved placeringen af ny bebyggelse og grgnne friarealer og der skal tages et seerligt
hensyn til det sydvendte, solrige skr@nende terraen. I teet samspil med boligomradet
fastholdes/udlaegges et rekreativt omrade med mulighed for regnvandshandtering.

Planomradet er i dag omfattet af rammeomrade K03.B19 (boligomrdde) og K03.R02 (rekreativt
omrade) og Lokalplan nr. 513 for et boligomrade ved Herredsasen. Det gnskes at aendre pa
rammeomradernes afgraesninger, sa boligomradet og det rekreative omrade afgreenses lidt
anderledes, og samtidig gnskes der andre muligheder for bebyggelsen og disponeringen af
arealerne inden for boligomradet. Dette kommuneplantillaeg har til formal at sikre den ngdvendige
overensstemmelse mellem kommuneplanen og den ny lokalplan, som udarbejdes parallelt med
kommuneplantillaegget.

Formal

Kommuneplantillaegget har til formal at udlaegge to nye rammeomrader ét til boligformal og ét til
rekreativt omrade og reducere arealet af de eksisterende rammeomrader K03.B19 og K03.R02.
Kommuneplantillaagget sendrer eksisterende afgraensningen mellem arealer udlagt til boligomrade
og arealer udlagt til rekreativt omrade ved at omradet udlagt til bolig reduceres en smule og det
rekreative omrade tilsvarende forgges en smule med kommuneplantillaegget.

Kommuneplantilleegget omfatter det samme omrade som lokalplanen.
Ovenstdende ggres konkret ved at:

e Udlaegge et nyt rammeomrade til boligformal, KO03.B26, som erstatter dele af eksisterende
rammeomrader K03.B19 (boligomrdde) og K03.R02 (grgnt, rekreativt omrade).

e Udlaegge et nyt rammeomrade til bldgrenne, rekreative formal, K03.R11, som erstatter dele af
eksisterende rammeomrader K03.B19 (boligomrdde) og K03.R02 (grgnt, rekreativt omrade).

Indkaldelse til ideer og forslag

Der er i forbindelse med planlaegningen blevet indkaldt ideer og forslag til planlaegningen. Der er
ikke indkommet nogle bidrag.

Miljgvurdering

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK
nr. 1976 af 27. oktober 2021) er kommunen forpligtet til at gennemfgre en miljgvurdering, hvis en
given plan ma antages at kunne fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Screening

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en “screening”, dvs. en
indledende vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering.

P& baggrund af screeningen har Kalundborg Kommune vurderet, at en miljgvurdering ikke er
ngdvendig. Begrundelsen er:

e Planomradets beskyttede naturtyper ikke pavirkes af planforslaget.
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e Planen omfatter et mindre omrade pa lokalt plan og omfatter ikke projekter, der er naevnt i
lovens bilag 3 og 4.

e Der er ikke saerlige drikkevands- eller grundvands - interesser i omradet.

¢ Planen vurderes ikke at danne grundlag for anlaeg eller fglgevirkninger, der vil medfgre
vaesentlig indvirkning pa miljget

Planlaagningsomradet

Planomradet udggres af et kuperet terraen, skranende fra toppen af Herredsdsen i nord mod
mosearealer i syd. Arealerne henstar som et nyere, udyrket englandskab med enkelte spredte
beplantningsgrupper og en raekke selvopstdede trampestier, hvor beboere i naeromradet i dag nyder
naturen. Omradet er pd nuvaerende tidspunkt omfattet af rammeomradet K03.B19 (boligomrade)
og K03.R02 (grgnt, rekreativt omrade).

Mod nord afgraenses planomradet af et nyt boligomrade under opfgrelse pd hgjdedraget af
Herredsdsen og mod @st af et offentlig institutionsomrade. Mod vest graenser lokalplanomradet op
mod ubebyggede engarealer. I planomradets sydlige afgreensning ligger et stgrre rekreativ omrade,
som Igber ind mellem det planlagte boligomrdde og eksisterende boligomrader syd herfor, som en
gron rekreativ kile. Denne vest-gst gdende grgnne kile bevares gennem denne planlaegning. Der er
en nord-syd gdende gron kile, som Igber langs et beskyttet dige. Denne kile flyttes ved
naervaerende planlaegning laengere mod @st, og skal fungere som et grgnt omrade, der opbryder
bebyggelsen, og som ma benyttes til regnvandshandtering.

I omradets umiddelbare naerhed findes fine fortidsminder sdsom en stendysse (Raklev Vriedrysse)
og stendiger.
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2. Redegorelse

Kommuneplantillaeg nr. 14 medfgrer fglgende andringer:

Dele af planrammerne K03.B19 og K03.R02 aflgses af to nye rammeomader,

e Rammeomrade K03.R11, som er en ny planramme for et rekreativt omrade.
Rammebestemmelserne for KO3.R02 fastholdes og indarbejdes i den nye KO3.R11.
e Rammeomrade K03.B26, som er en ny planramme for et boligomrade.

De nye rammeomrader gennemgds nedenunder med hensyn til vaesentlige interesser og hensyn.
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Kortet nedenfor viser eksisterende rammeomrader, som andres gennem dette kommuneplantilleeg:

Kortet nedenfor viser fremtidige, nye rammeomrader, og hvordan eksisterende rammeomrader

reduceres:

N

RS
K031B26) e
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Planramme K03.R11 for et rekreativt omrade

Omradet indeholder et beskyttet stendige, som er beskyttet af Museumsloven.
Omradet indeholder del af en naturbeskyttet mose. Mosen er en del af en gkologisk forbindelse.

Omradet er derudover del af et vaerdifuldt geologisk interesseomrdde omkring Rgsnaes. Inden for de
veerdifulde geologiske interesseomrader skal der i planleegningen tages szerlige hensyn, saledes at
geologiske landskabsformer fremtraeder klare og intakte. Szerligt skal der tages hensyn til
overgange mellem geologiske landskabsformer, sa de fremstar som en helhed. Det vurderes, at
planlaegningen sikrer, at landskabsformerne opleves klare og intakte, idet omradet, som udlaegges
under den rekreative ramme friholdes for byudvikling, og bebyggelsen for boligomradet placeres,
saledes den er med til at understgtte oplevelsen af sydskréningen, jf. beskrivelse laengere nede.

Den nye planramme vil give mulighed for mindre bebyggelse som mindre pavilloner, borde, baenke,
shelters eller lignede, som kan understgtte offentlighedens adgang til det rekreative omrade.
Slutteligt vil planrammen give afseet til terraenreguleringer, hvis det kan understgtte, at bebyggelsen
pa naboarealet i boligrammen far den mest mulige naturligt udseende terraen- og
landskabsbearbejdning, hvilket er vaesentligt i henhold til de geologiske interesser.

Den nye planramme giver desuden mulighed for, at der kan anlaegges regnvandsbassiner og andre
Igsninger til regnvandshandtering (sdvel rgrfarte Igsninger og som Igsninger pa terraen), da det er
ngdvendigt at kunne rense og forsinke regn- og overfladevand fra de nye boligomrader, inden
vandet ledes videre til Kalundborg Forsynings regnvandssystem. Det vurderes, at hdndteringen af
vand pa overfladen desuden kan understgtte en potentiel, gkologisk forbindelse, som er udpeget
pga. af eksisterende moseomrader og eksisterende regnvandsbassin.

Terreenreguleringer tillades, sa laenge landskabet opleves intakt ved at skraninger gives et naturligt
udseende med blgde former, som det eksisterende landskab, og der ikke ma opsaettes stgttemurer i
den rekreative ramme.

Planramme K03.B26 for et boligomrade

En del af boligrammen indeholder en potentiel, gkologiske forbindelse, som er knyttet til den
beskyttede mose i omradets sydgstlige hjerne samt en potentiel, gkologisk forbindelse i form af
"skov"-bevoksning (krat).

Herudover er omradet del af et veerdifuldt geologisk interesseomrdde omkring Rgsnaes.
Bebyggelsen indpasses i landskabet ved at placere den hgjeste bebyggelse der, hvor terraenet er
hgjst, dvs. ved Herredsdsen og lavere bebyggelse mod syd. P& den made understreges det
kuperede terraen, s& man ogsa fremadrettet vil opleve landskabet som skranende mod syd.

Planrammen fastsaetter bestemmelser om friarealer og beplantning, som vil vaere med til at
understgtte de potentielle gkologiske forbindelser. Derudover fastseetter planrammen bestemmelser
om terraenreguleringer, som medvirker til at landskabet opleves naturligt.
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Gennemgang af relevante retningslinjer fra Kalundborg Kommuneplan 2021-
2032 - generelt for planleegningsomradet.

Kystnaerhedszonen
Planomradet ligger udenfor kystnaerhedszonen, men inden for kystnaer byzone, og bebyggelse skal
derfor indpasse sig i den kystlandskabelige helhed.

Planomradet ligger ca. 1,5 km fra naermeste kyststraekninger (Kalundborg Havn og Houget) og er
beliggende i byzone. Kommuneplantillaegget udlaegger omradet til taet-lav i op til 2 etager i maks. 9
m i overensstemmelse med helhedsplanen for omradet. (Bebyggelsen er del af en stgrre
boligudbygning pa Herredsdsen). Den nye bebyggelse afviger sdledes ikke i hgjde eller volumenen
fra den eksisterende bebyggelse i Kalundborg set fra kysten. Det eksisterende bymiljs vil sledes
skaerme for planomradet i retning mod kysten, og den relativt store afstand til kysten ggr
yderligere, at lokalplanomradet ikke har visuel indvirkning pa kystlandskabet.

Boligomradet kobler sig pa eksisterende infrastruktur og sikrer, at omradets naturtyper integreres
som grgnne elementer i en sammenhangende blagrgn struktur i omradet.

Bebyggelsen indpasses i landskabet ved at placere den hgjeste bebyggelse der, hvor terraenet er
hajst, dvs. ved Herredsasen og lavere bebyggelse mod syd. P& den made understreges det
kuperede terraen, s& man ogsé fremadrettet vil opleve landskabet som bakket. Sammenholdt med
at omradet allerede er beliggende i byzone og op ad eksisterende bebyggelse, vurderes det, at
planomradets bebyggelse ikke vil pavirke kysten visuelt.

Grgnt danmarkskort og naturbeskyttelsesinteresser

Det er et seerligt fokuspunkt i planlaagningen at fastholde og styrke naturbeskyttelsesinteresserne i
omradet, da det er et omrade, hvor der er flere naturbeskyttelsesinteresser i spil.
Naturbeskyttelsesinteresserne er nogle af omradets store kvaliteter og potentialer. Det er samtidig
af national interesse at varetage naturbeskyttelsesinteresserne.

Inden for planomradet findes fglgende naturbeskyttelsesinteresser iht. Kalundborg Kommuneplan
2021-2032:

e Et naturomrdde med szerlige naturbeskyttelsesinteresser, som er en naturbeskyttet mose, hvori
der ogsa er naturbeskyttede sger.

e En gkologisk forbindelse, som er en udpegning/buffer rundt om den naturbeskyttede mose,
naevnt ovenfor.

e Potentielle, gkologiske forbindelser repraesenterende hver sin type af levested: Vad natur, tgr
natur og "skov"-natur

Uden for planomradet findes der beskyttet natur i form af et overdrev (tgr natur) og sg
(regnvandsbassin) og derudover potentielle, gkologiske forbindelser bestdende af de tre typer
naevnt ovenfor. Planleegningen har haft til formal at styrke de potentielle, gkologiske forbindelser,
samt skabe mulighed for, at ny natur kan opsta, hvilket gennemgas i dette afsnit.

Retningslinjerne om Grgnt Danmarkskort og naturbeskyttelsesinteresserne i Kalundborgs
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Kommuneplan 2021-2032, foreskriver fglgende:

"4.9.4 For naturomr8der med seerlige naturbeskyttelsesinteresser gaelder, at der ikke kan tillades
indgreb, der tilsidesaetter beskyttelseshensynene i omrdderne. Beskyttelseshensynene kan kun
tilsidesaettes i det omfang seerlige samfundsmeaessige eller planlaeagningsmeaessige hensyn taler for
det, eller hvis det sker i forbindelse med projekter, der har til form8l at forbedre naturtilstanden i et
storre omr8de elle forbedre offentlighedens adgang.”

"4.9.13 Inden for de DKOLOGISKE FORBINDELSER m& der ikke ske byudvikling eller anlaegges
veje og tekniske anleeg, hvis dyr og planters spredningsmuligheder forringes. Er det ikke muligt at
placere byudvikling og anlaeg af veje og tekniske anlaeg uden for gkologiske forbindelser, skal der
indteenkes anlaeg som faunapassager og/eller erstatningsbiotoper i det konkrete projekt for fortsat
at sikre dyr og planters spredningsmuligheder."

"4.9.14 Inden for de @KOLOGISKE FORBINDELSER skal der skabes nye naturarealer, der kan
forbedre dyr og planters spredning og frie bevaegelse i de eksisterende naturomr8der."

"4.9.16 Inden for de POTENTIELLE @KOLOGISKE FORBINDELSER tilstraebes det, at eksisterende
naturomr8der sikres mod en udvikling, der kan forringe livsbetingelserne for det nuvaerende dyre-
og planteliv. Tilsvarende skal det tilstracbes, at der i de POTENTIELLE OKOLOGISKE FORBINDELSER
skabes nye naturarealer, der kan forbedre dyr og planters spredning og frie bevaegelse i de
eksisterende naturomrdder.”

Planlaegningen bergrer ikke omradet med seerlige naturbeskyttelsesinteresser (mosen med sger)
negativt, da den friholdes for indgreb, og i gvrigt er beskyttet gennem naturbeskyttelsesloven. Det
er vurderet pd baggrund af et notat om regnvandshandtering, at der kan findes en Igsning pa
regnvandshandtering ved at lede regn- og overfladevand til mosen, sa leenge vandet renses inden
udledning i mosen. Samtidig er det vurderet, at der med stor sandsynlighed kan meddeles en
dispensation fra Naturbeskyttelseslovens § 3 pa baggrund af de forventede vandstandsaendringer og
temmetider, da de umiddelbart ikke vurderes at pavirke mosens eller sgernes tilstand negativt.

I forbindelse med udbygningen af omradet vil der blive anlagt et nyt regnvandsbassin vest for
mosen og gst for et eksisterende regnvandsbassin, i en naturlig lavning i landskabet, hvilket
vurderes at styrke naturtilstanden for bade den gkologiske forbindelse og den potentielle,
gkologiske forbindelse for den vade natur.

Den tgrre natur styrkes gennem planlaegning ved at udpege og sikre et sydvendt terraenspring, hvor
der samtidig er levesteder for den strengt beskyttede dyreart markfirben (Bilag IV-art).
Planrammen og lokalplanen fastsaetter krav om, at der skal etableres tiltag til gavn for
markfirbenene i en sikkerhedszone op til markfirbenenes levesteder. Derudover er der et beskyttet
dige, som kan fungere som gkologisk forbindelse til den naermeste, tgrre natur (et beskyttet
overdrev mod vest). Et stort areal vest for planlaagningsomrddet samt en lille del af selve
planlaagningsomradet bliver afgraesset af kvaeg, som led i et naturprojekt, der har til formal at
fremme den tgrre natur.

I planlaegningsomradets nordvestlige hjgrne i relation til en eksisterende laebeplantning skal der
etableres en trae- og kratbevoksning for at understgtte den potentielle gkologiske forbindelse for
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"skov”. Derudover stiller planrammen for boligomradet og lokalplanen krav om beplantning med
hjemmehgrende arter, som vil medvirke til at gge biodiversiteten.

Det vurderes, at kommuneplanens retningslinjer for Grgnt Danmarkskort og
naturbeskyttelsesinteresserne varetages, og at naturbeskyttelsesinteresserne styrkes.

Beskyttede dyrearter og deres levesteder

Inden for planlaagningsomradet pa en sydvendt skraning/terraenspring er der registreret markfirben
og levesteder for markfirben, som er beskyttet gennem Habitatdirektivet. Deres raste- og
yngleomrader bergres ikke negativt af planleegningen, da de friholdes for bebyggelse, anlaag m.v. -
som en del af planrammen for det grgnne, rekreative omrade/naturomrade. Derudover stilles der
krav om etablering af tiltag til gavn for markfirbenene. Tiltagene kan eksempelvis vaere mindre
bunker af marksten, vaskede grus- og sandbunker, traeestammer og lignende, som skaber mulighed
for solbadning og ly for markfirbenene. I nseromradet ved regnvandsbassinet (anlagt 2019) og
indenfor planlaegningsomradets rekreative omrdde er der registreret spidssnudet frg, som ligeledes
er beskyttet gennem Habitatdirektivet. I dette omrade, som skal friholdes for boligbebyggelse,
giver planlaegningen mulighed for at handtere regn- og overfladevand p3 terraen, hvilket vil vaere
med til at styrke levesteder for frger og andre dyr med praeference for den vade natur.

I forbindelse med planlaegningen fzeldes der ikke krat og traeer med stammedimensioner, der kan
tilbyde hulheder og levesteder for flagermus, som er en internationalt beskyttet dyreart.

Natura 2000-omrader
Den naermeste Natura 2000-omrade befinder sig ca. 1,5 km mod sydvest, hvorfor dette ikke
vurderes at blive pavirket negativt af planen.

Grundvandsinteresser

Planomradet ligger inden for omrddet med drikkevandsinteresser (OD) og dermed ikke inden for
omrade med szerlige drikkevandsinteresser (OSD). Planomradet ligger ikke inden for
indvindingsopland til vandveerk, grundvandsdannende opland, nitratfglsomme indvindingsomrade
(NFI) eller lign.

Der er ca. 0,8 km til naermest vandvaerk, Brandsbjerg Vandveerk.
Der planlaegges ikke for grundvandsforurenende aktiviteter.

Grundstgrrelser

Kalundborg Kommuneplan 2021-2032 foreskriver under de generelle rammebestemmelser, at “Som
udgangspunkt kan der lokalplanlaegges for taet-lav boligbebyggelse med grundstgrrelser p& 250-500
m2 og der skal der som udgangspunkt vaere faellesareal p& mindst 20 % af af det samlede omrade,
medmindre andet er naevnt i rammebestemmelserne for det enkelte omrade.

De generelle rammebestemmelser er gaeldende, hvor intet andet er naevnt om det pdgaeldende
emne under det enkelte rammeomrades bestemmelser. Den nye planlaegning foreslar en fortaetning
af det bebyggede areal, sdledes mere landskab og natur friholdes. I den henseende vil de specifikke
rammebestemmelser for det nye boligomrade tillade mindre grundstgrrelser pd ned til 100 m? for
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teet-lav boligbebyggelse for at kunne imgdekomme fortaetningen. Derudover vurderes det, at der i
dette omrade kan tillades mindre grunde end generelt, da der udlagges store rekreative omrader i
planomradet med luft og lys.

Den planlaegningsmaessige begrundelse

Det vurderes, at planleegningen i hgjere grad tilgodeser flere interesser, idet rammerne for et
attraktivt beliggende boligomrade udlaegges i trad med den gnskede boligudbygning samtidig med
at et stort omrade med landskabelige herlighedsveerdier og vaerdifuld natur og potentiel natur
friholdes for bebyggelse. Der bruges eksisterende arealer i byzone, som sikrer at der ikke inddrages
nye landzonearealer, og sdledes at omradet er koblet op pa eksisterende infrastruktur, beboere er
teet pd bylivet, herunder indkgbsmuligheder, jobmuligheder, service mv.

Lokalplan

Parallelt med dette kommuneplantillaeg er Lokalplan nr. 597 for boligomrade pa sydsiden af
Herredsasen, Kalundborg blevet udarbejdet.

3. Retningslinjer

Dette tilleeg aendrer ikke pa retningslinjer i gaeldende Kalundborg Kommuneplan 2021-2032.
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Vedtagelsespategning (endelig vedtagelse)

Vedtaget og godkendt til offentlig bekendtggrelse, jf. § 27 i Lov om planlaegning, af et flertal pa
Teknik- og Miljgudvalgets mgde den 30. september 2024.

Tilleeg nr. 14 til Kalundborg Kommuneplan 2013-2024 har vaeret offentligt fremlagt den 28. juni 2024
med frist for bemeaerkninger den 25. august 2024.

Tilleeg nr. 14 til Kalundborg Kommuneplan 2021-2032 er offentligt bekendtgjort den 29. oktober
2024.

P.k.v.

Jacob Bech / Christian Sabber

Formand for Teknik- og Miljgudvalget Chef for Plan, Byg og Miljg
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Falgende nyt rammeomrade bliver udlagt i tilleegget:
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K03.B26 - Kalundborg nord-vest

|1'fJD m |
Powered by MapCentia GC2 | & SDFE
Rammeomrade K03.B26
Plannavn Kalundborg nord-vest
Anvendelse Boligomrade
Specifik anvendelse Teet-lav boligbebyggelse
Fremtidig zonestatus Byzone

Max. bebyggelsesprocent 40% beregnet ud fra omradet som helhed
for omradet

Max. antal etager 2
Max. bygningshgjde (m) 9
Minimums 100

udstykningsstgrrelse

Omrédets anvendelse Udbygningsomrade til taet lav bebyggelse. Der ma opfgres fritliggende
feelleshuse inden for omradet.

Bebyggelsesforhold i Omradet skal disponeres med opdeling i mindre boliggrupper. Den vestlige
gvrigt boliggruppe skal opbrydes af en udsigtskile, som sikrer en visuel forbindelse
mellem stendyssen nord for omrddet og Vor Frue Kirke i Kalundborg Midtby.

Friarealer og beplantning Der skal laegges vaegt pa kvalitet og helhed i de grgnne traek. Beplantning
med traeer og buske i omradet skal vaere hjemmehgrende arter til gavn for
biodiversiteten. Friarealernes disponering, stier og lignende bgr tilpasses en
landskabsplan for det tilgreensende, rekreative omrdde samt de gvrige
boligomrader.
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Infrastruktur (veje, stier Igennem omradet skal forlgbe en trafikfordelingsvej (Herredsdsen) med

og trafikforhold) cykelsti for adgang til boligetaperne samt viderefgrsel til Hestehavebakken i
Raklev. Der skal etableres stier, som viderefgres i de omkringliggende
omrader.
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K03.R11 - Kalundborg nord-vest

|100 m |
Powered by MapCentia GC2 | & SDFE
Rammeomrade K03.R11
Plannavn Kalundborg nord-vest
Anvendelse Rekreativt omrade
Specifik anvendelse Stgrre rekreativt omrade, Stianleeg, Naturomrade, Neerrekreativt omrade,

Beplantning, Regnvands- og klimaanlaeg, Tekniske anlaeg
Fremtidig zonestatus Byzone

Omradets anvendelse Mose, naturomrade, bevoksninger, grgnninger, graesmarker, rekreative
aktiviteter og stier mv.

Bebyggelsesforhold i Den videre udvikling som rekreativt omrade skal tage hensyn til de

gvrigt landskabelige kvaliteter, terraen og bevoksning, fortidsminder mv. Omradet
skal som hovedregel friholdes for bebyggelse. Der kan tillades enkelte mindre
bygninger/overdaekninger, som har til formal at understgtte omradets
rekreative anvendelse eller som har til formal at understgtte omradets
afgraesning med kvaeg.

Friarealer og beplantning Mosen bevares som naturomrade. Det gvrige omrade skal udvikles som
rekreative arealer med beplantning og abne arealer med mangfoldighed i
fauna og gode betingelser for det vilde dyreliv. Der ma etableres
regnvandslgsninger sdsom regnvandsbassin(er), grgfter, render og lignende
savel som rgrlagte Igsninger for at kunne handtere regn- og overfladevand fra
boligomrdderne og de grgnne omrader. Regnvandsbassin(er) skal gives et
natuligt udseende, som bidrager positivt rekreativt og naturmaessigt til
omradet. Naturomradet skal bidrage positivt til det omgivende boligomrade
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Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

Kalundborg Kommune

ved at skabe grgnne kiler mellem boliggrupperne. Der kan terraenreguleres
med det formal at f8 indarbejdet naertliggende boliggrupper, stier og
servicevej og lignende s& naturligt i terraenet. Det forudsaettes, at terraenet
gives et naturligt udseende med blgde kurver. Hvor der er registreret
markfirben skal der etableres en sikkerhedszone med tiltag, som kan gavne
markfirbenene, eksempelvis traestammer, grusbunker m.v. (jf. Naturstyrelsens
Forvaltningsplan for Markfirben). Der skal plantes sebleroser og hunderoser i
sikkerhedszonen til markfirbenenes levesteder.

Stier skal anlaegges som led i udvikling af omradets rekreative rolle. Der skal
etableres servicevej til nyt regnvandsbassin. Servicevejen skal
sammentaenkes med det gvrige stinet.

Side 17



K03.B19 - Kalundborg nord-vest

Rammeomrade
Plannavn

Anvendelse

Specifik anvendelse
Fremtidig zonestatus
Max. bygningshgjde (m)
Omrddets anvendelse

Bebyggelsesforhold i
gvrigt

Friarealer og beplantning

Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

Kalundborg Kommune

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | & SDFE

K03.B19

Kalundborg nord-vest

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse, Taet-lav boligbebyggelse
Byzone

8.5

Udbygningsomrade til &ben lav og teet lav bebyggelse.

Det ny boligomrade skal udbygges etapevis med udgangspunkt i arealerne
neermest Skolen pd Herredsdsen. Omradet skal disponeres med opdeling i
mindre boliggrupper. Maks. bebyggelsesprocent er 30 for aben lav
bebyggelse. 40 for tzet lav bebyggelse, dog op til 14.000 m2 nord for
stendige og max. bebyggelsesprocent 125 for randbebyggelse pa
Herredstoften. Maks. etager er for aben lav: 1.5 eller 2 inklusiv parterreetage
pa staerkt skrdnende grunde. Tzet lav: Max. 2 inkl. eller ex. parterreetage.

Mindst 20% af omradet skal anvendes til feelles friarealer. Boliggrupper skal
opdeles af grgnne zoner. Der skal laegges vaegt pa kvalitet og helhed i de
grgnne traek. Friarealernes disponering, stier oa. bgr tilpasses en
landskabsplan for tilgreensende rekreativt omrade. Hver boliggruppe skal
omkranses af bevoksning med et ens praeg.

Igennem omradet skal forlgbe en trafikfordelingsvej med cykelsti for adgang
til boligetaperne samt viderefgrsel til Hestehavebakken i Raklev. I den
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nordlige del langs graensen til det abne land bgr der etableres en sti, som
viderefgres i de omkringliggende omrader.

Andet Neere kirkeomgivelser er omfattet af fredning. En del af omradet er udpeget

som § 3-omrader.
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K03.R02 - Kalundborg nord-vest

Rammeomrade
Plannavn

Anvendelse

Specifik anvendelse
Fremtidig zonestatus
Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)

Omradets anvendelse

Bebyggelsesforhold i

gvrigt

Friarealer og beplantning

Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

Kalundborg Kommune

| 200 m |

Powered by MapCentia GC2 | €& SDFE

K03.R02

Kalundborg nord-vest

Rekreativt omrade

Stgrre rekreativt omrdde, Stianlaeg, Naturomrade
Byzone

1.5

7.5

Mose, naturomrdde, bevoksninger, grgnninger, greesmarker, rekreative
aktiviteter og stier mv.

Den videre udvikling som rekreativt omrade skal tage hensyn til de
landskabelige kvaliteter, terraen og bevoksning, fortidsminder mv. Omradet
skal som hovedregel friholdes for bebyggelse. Der kan tillades enkelte mindre
huse med szerlig relation til omradets rekreative udnyttelse.

Mosen bevares som naturomrade. Det gvrige omrade skal udvikles som
park/byfeaelled med beplantning og dbne arealer med mangfoldighed i fauna
og gode betingelser for det vilde dyreliv.

Der skal vaere cykelsti pd streekningen Bredekilde - Skeltoften og videre mod
gst som led i byens hovedstisystem. Lokalstier skal anlaegges som led i
udvikling af omradets rekreative rolle. Over omradet viderefgres
Klosterparkvej med cykelsti til forbindelse med Hestehavebakken i Raklev.
Der bgr etableres en sti fra Skeltoften til Raklev Hgje.
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Falgende rammeomrader bliver aflyst ved tilleeggets endelige
vedtagelse:
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K03.B19 - Kalundborg nord-vest

Rammeomrade
Plannavn

Anvendelse

Specifik anvendelse
Fremtidig zonestatus
Max. bygningshgjde (m)
Omrddets anvendelse

Bebyggelsesforhold i
gvrigt

Friarealer og beplantning

Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

Kalundborg Kommune

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | & SDFE

K03.B19

Kalundborg nord-vest

Boligomrade

Aben-lav boligbebyggelse, Taet-lav boligbebyggelse
Byzone

8.5

Udbygningsomrade til &ben lav og teet lav bebyggelse.

Det ny boligomrade skal udbygges etapevis med udgangspunkt i arealerne
neermest Skolen pd Herredsdsen. Omradet skal disponeres med opdeling i
mindre boliggrupper. Maks. bebyggelsesprocent er 30 for aben lav
bebyggelse. 40 for tzet lav bebyggelse, dog op til 14.000 m2 nord for
stendige og max. bebyggelsesprocent 125 for randbebyggelse pa
Herredstoften. Maks. etager er for aben lav: 1.5 eller 2 inklusiv parterreetage
pa staerkt skrdnende grunde. Tzet lav: Max. 2 inkl. eller ex. parterreetage.

Mindst 20% af omradet skal anvendes til feelles friarealer. Boliggrupper skal
opdeles af grgnne zoner. Der skal laegges vaegt pa kvalitet og helhed i de
grgnne traek. Friarealernes disponering, stier oa. bgr tilpasses en
landskabsplan for tilgreensende rekreativt omrade. Hver boliggruppe skal
omkranses af bevoksning med et ens praeg.

Igennem omradet skal forlgbe en trafikfordelingsvej med cykelsti for adgang
til boligetaperne samt viderefgrsel til Hestehavebakken i Raklev. I den
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nordlige del langs graensen til det abne land bgr der etableres en sti, som
viderefgres i de omkringliggende omrader.

Andet Neere kirkeomgivelser er omfattet af fredning. En del af omradet er udpeget

som § 3-omrader.
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K03.R02 - Kalundborg nord-vest

Rammeomrade
Plannavn

Anvendelse

Specifik anvendelse
Fremtidig zonestatus
Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)

Omradets anvendelse

Bebyggelsesforhold i

gvrigt

Friarealer og beplantning

Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

Kalundborg Kommune

| 200 m |

Powered by MapCentia GC2 | €& SDFE

K03.R02

Kalundborg nord-vest

Rekreativt omrade

Stgrre rekreativt omrdde, Stianlaeg, Naturomrade
Byzone

1.5

7.5

Mose, naturomrdde, bevoksninger, grgnninger, greesmarker, rekreative
aktiviteter og stier mv.

Den videre udvikling som rekreativt omrade skal tage hensyn til de
landskabelige kvaliteter, terraen og bevoksning, fortidsminder mv. Omradet
skal som hovedregel friholdes for bebyggelse. Der kan tillades enkelte mindre
huse med szerlig relation til omradets rekreative udnyttelse.

Mosen bevares som naturomrade. Det gvrige omrade skal udvikles som
park/byfeaelled med beplantning og dbne arealer med mangfoldighed i fauna
og gode betingelser for det vilde dyreliv.

Der skal vaere cykelsti pd streekningen Bredekilde - Skeltoften og videre mod
gst som led i byens hovedstisystem. Lokalstier skal anlaegges som led i
udvikling af omradets rekreative rolle. Over omradet viderefgres
Klosterparkvej med cykelsti til forbindelse med Hestehavebakken i Raklev.
Der bgr etableres en sti fra Skeltoften til Raklev Hgje.
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