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Lokalplanens baggrund

Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af en anmodning fra en privat virksomhed.

Lokalplanomradet ligger i den gstlige del af Kalundborg, hvor det er en del af et af byens store
erhvervsomrader. Erhvervsomradet er under hastig udvikling, og lokalplanen szetter rammerne for
omradets udvidelse mod gst.

Lokalplanen skal give mulighed for, at omradet kan anvendes til erhverv og lagerfaciliteter med
tilhgrende administration, testfaciliteter, tekniske anlaeg og lignende inden for medicinal-, fgdevare-
og biotekindustrien.

Figur 1. Lokalplanens afgreensning med stiplet linje i kommuneplanramme K05.E14

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet ligger i den gstlige del af Kalundborg og afgraenses mod vest af Hovvejen. Mod
nord, gst, syd og sydvest graenser lokalplanen op til det 8bne land. Mod sydvest afgraenses
lokalplanomradet dog af en eksisterende offentlig vej, som i forbindelse med lokalplanens
realisering vil blive forlaanget mod @st inden for den sydlige del af lokalplanomradet. Nord for
lokalplanomradet ligger Nordvestbanen, som Igber mellem Kalundborg og Roskilde.
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Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 5f og en del af matr.nr. 1b og vejlitra 7000b alle Toammerup,
Kalundborg Jorder samt en del af matr.nr. 46, 13b og 13f alle Keerby By, Rgrby. Lokalplanomradet
udggr et areal pa ca. 23,9 ha.

Lokalplanomradet fremstdr ubebygget med @bne markarealer. Der er et nordsydgdende
beplantningsbaelte centralt i lokalplanomrddet samt beplantning omkring de tidligere
landbrugsejendomme i den nordlige og @stlige del af lokalplanomradet. Ellers er der ingen stgrre
sammenhaengende beplantning i omradet.

Terraenet blev dannet i slutningen af sidste istid af Beelthavisen og er svagt faldende mod syd. De
hgjeste arealer, der ligger neermest jernbanen mod nord, er i kote 10 (DVR90). Herfra falder
terraenet til kote 2 (DVR90) i lokalplanomraddets sydlige og sydvestlige dele.

Vejadgang til lokalplanomradet sker i dag fra Rendsborgparken mod syd. Herfra er der via
rundkgrsel forbindelse til Hovvejen og det overordnede vejnet.

Lokalplanomradets omgivelser

Lokalplanomradets nordlige afgraensning folger Nordvestbanen. Nord for jernbanen er der i dag
abne markarealer og mindre naturomrader bestaende af moser og eng beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3. Omradet er dog udlagt til erhverv i kommuneplanen. Terraenet er let
bakket og stiger mod nord til Temmerup Kirke, der ligger pa en bakketop i kote 21. Kirken har
derfor en markant placering i landskabet.

Figur 2: Temmerup Kirke

Mod vest graenser lokalplanomradet op til Hovvejen.

Syd for vejen, der afgraenser lokalplanomradet mod syd, ligger Rgrmosen og Kserby Enge, der er et
stgrre naturomrade bestdende af sger og eng- og mosearealer beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3.

@st for lokalplanomradet er stgrre markarealer, der lige som omraderne nord for lokalplanomradet
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er udlagt til erhverv i kommuneplanen.

Figur 3: Lokalplanomrddet med hajdekurver (2,5 m).

Infrastruktur omkring planomradet

Lokalplanomradet ligger i forlaengelse af en blind offentlig vej, hvorfra der skal etableres vejadgang
til omradet. Vejen er i dag en sidevej til Rendsborgparken, hvorfra der er forbindelse til Hovvejen
via en firbenet rundkgrsel, hvor Hallas Allé udggr det fjerde ben. Hovvejen fgrer mod nordgst, hvor
den har forbindelse til Holbaekvej, der fortseetter mod @st over i Kalundborgmotorvejen.
Kalundborgmotorvejen er planlagt forlaenget helt til Kalundborg, hvor den vil have forbindelse til
rundkgrslen med Hovvejen og Holbaekvej.

Den eksisterende blinde vej forlaenges pa sigt mod @st, hvor den vil fa forbindelse til en projekteret

Kalundborg Kommune Side 7



Lokalplanens indhold og formal

omfartsvej, der forbindes med den fremtidige motorvej.

Figur 4: Planlagt vejstruktur og beregnede trafikmaengder i 2035, jf. Trafikanalyse, november 2023,
Sweco.

Lokalplanens indhold og formal

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for, at der inden for lokalplanomrddet kan etableres
erhverv og lagerfaciliteter med tilhgrende administration, testfaciliteter, tekniske anlaeg og lignende
inden for medicinal-, fadevare- og biotekindustrien. Derudover har lokalplanen til formal at
muligggre en forlaengelse af en eksisterende offentlig vej, som er adgangsvej til omradet, og at
sikre etableringen af grgnne korridorer, der understgtter den gkologiske forbindelse mellem de
eksisterende naturomrader nord og syd for lokalplanomradet.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser, der skal sikre, at omradet udvikles i overensstemmelse med
de overordnede principper for erhvervsudvikling i Kalundborg @st. Udviklingen af omradet skal ske
under hensyntagen til den omgivende natur samt handtere overfladevand i overensstemmelse med
gaeldende Spildevandsplan 2023-2027.

Disponering
Lokalplanomrddet udlaegges til erhverv inden for medicinal-, fedevare- og biotekindustrien.
Lokalplanomradet inddeles i fire delomrdder: Delomrade 1, 2, 3 og 4.

Delomr8de 1 daekker et ca. 40 m bredt balte langs skellet mod jernbanen mod nord. Inden for
delomrdde 1 ma der ikke etableres bebyggelse. Herved sikres det, at arealet friholdes til vej,
forsyningsledninger og lignende infrastruktur, lige som der sikres afstand mellem lokalplanomradets
bebyggelse og jernbanen mod nord af hensyn til stgj og vibrationer. Delomrade 1 skal desuden
anlaegges med engbeplantning og med en vold i let sand og grus, s der etableres et godt fremtidigt
levested for markfirben, som flyttes i forbindelse med realisering af projektet.

Delomr&de 2 omfatter stgrstedelen af lokalplanomradet. Lokalplanen skal give mulighed for
etablering af en sammenhangende lager- og erhvervsbebyggelse. Vejadgang sker fra syd, og der
udlaegges et byggefelt centralt i delomrade 2, som erhvervsbebyggelsen skal etableres inden for.
Inden for byggefeltet m& bebyggelsen ikke overstige kote 23.20 (DVR90).

Inden for delomrade 2 udlaegges desuden et byggefelt til tekniske anlaeg. Inden for byggefeltet ma
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bebyggelsen ikke overstige kote 17.00 (DVR90).

Uden for byggefelterne ma der etableres sekundaer bebyggelse i form af garager, skure, tekniske
anlaeg, abne overdaekninger m.m. samt mindre bygninger, f.eks. service- og portnerbygninger, pa
maks. 350 m2. Sekundaer bebyggelse og mindre bygninger uden for byggefeltet ma have en
bygningshgjde pa maks. 8,5 m.

Syd for byggefeltet udleegges arealer til kgre- og mangvrearealer, parkeringsplads, regnvandsanlaeg
m.m., og langs lokalplanens sydlige afgraensning udlaegges et principielt vejforlgb til forlaengelse af
den eksisterende blinde vej, som sikrer adgang til omradet. P38 den nordlige side af vejen skal der
etableres et beplantningsbaelte med en bredde p& min. 5 m.

Delomr&de 3 omfatter et ca. 50 m bredt baelte langs lokalplanomradets gstlige graense, og
delomrade 4 omfatter et ca. 10 m bredt baelte langs lokalplanomradets vestlige graense. Inden for
delomrdde 3 og 4 skal der etableres grgnne korridorer i form af engarealer med faunapassager,
som skal sikre spredningsmulighederne for dyr og planter samt skabe nye naturarealer. De grgnne
korridorer er beskrevet naermere under afsnittet "Grgn struktur".

Zoneforhold

Lokalplanomradet ligger delvist i landzone og byzone. Den del af lokalplanomradet, der tidligere har
veeret omfattet af lokalplan nr. 581, ligger i byzone, mens den gvrige del af lokalplanomradet ligger
i landzone. Den del af lokalplanomrddet, som ligger i landzone, overfgres til byzone ved
lokalplanens endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse. Herefter vil hele lokalplanomradet
veere i byzone.
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Figur 5: Lokalplanomr8det og byzonearealer for vedtagelse af denne lokalplan. Byzonearealer er
vist med sort skravering.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet udlaegges til erhvervsformal. Der ma inden for lokalplanomradet etableres
erhverv og lagerfaciliteter med tilhgrende administration, kontor, testfaciliteter, tekniske anlaeg og
lignende inden for medicinal-, fgdevare- og biotekindustrien.

Der ma inden for omradet desuden etableres regnvandsanlaeg og grgnne korridorer.

Udstykning

Grunde skal have en stgrrelse pa min. 5.000 m2. Dette gaelder dog ikke ved udstykning af veje,
tekniske anlaeg og regnvandsanlaeg, hvorved der sikres mulighed for udstykning af eventuelle
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offentlige vej- og forsyningsanlaeg i omradet.

Vej-, sti- og parkeringsforhold
Vejadgang

Vejadgang til lokalplanomradet sker i dag fra en eksisterende blind vej, der stopper halvveijs inde i
lokalplanomradet. Vejen har forbindelse til Rendsborgparken og videre til Hovvejen. Der udleegges
et principielt vejforlgb til vejens forlaengelse gennem den sydlige del af lokalplanomrédet. Vejen vil
fungere som adgangsvej, og herfra etableres overkgrsler med vejadgange til hhv. vare- og
persontransport, parkeringsarealer m.v. Lokalplanen fastlaegger principielle placeringer af
overkgrslerne, hvilket betyder, at disse kan forskydes, safremt der skulle ske aendringer i
forbindelse med fastlaeggelsen af et endeligt vejprojekt for omradet.

Der udlaegges desuden to vejadgange til lokalplanomradets nordlige del mod hhv. gst og vest. Der
kan mod vest etableres broforbindelse over Hovvejen til erhvervsomradet vest for Hovvejen,
hvorved der skabes direkte vejforbindelse mellem virksomheder pa tvaers af Hovvejen. Ligeledes
kan denne vejforbindelse forlaenges mod gst.

Der udlzegges derudover en principiel vejadgang fra den sydlige adgangsvej til lokalplanens
byggefelt B til tekniske anlzeg.

Veje

Udover den sydlige adgangsvej vil veje inden for lokalplanomradet vaere i form af kgre- og
mangvrearealer til lastbiler, interne fordelingsveje og lignende. Vejenes udformning vil veere
afhaengig af indretningen af omradets bebyggelse, og der fastseettes derfor ingen bestemmelser til
udformningen af de interne veje. Det skal ved udleeg og indretning af veje i omradet tages hensyn
til brandvaesenets og beredskabets indsatsmuligheder.

Parkering

Det fremgar af de generelle retningslinjer i kommuneplanen, at det ved opfgrelse og indretning af
bebyggelse til szerlige formal kan tillades, at kravene til parkeringsdaekningen reduceres. Stgrrelsen
pa den planlagte bebyggelse samt omradets anvendelse taget i betragtning vurderes det, at
planlaagningen opfylder forudsaetningerne for reduktion af parkeringskravet.

Med udgangspunkt i den pdtaenkte bebyggelse og omradets anvendelse vurderes det, at der vil
veere behov for min. 140 parkeringspladser inden for lokalplanomradet. Lokalplanen indeholder
derfor krav om etablering af min. 140 parkeringspladser inden for lokalplanomradet.

Belaagninger

Idet lokalplanomradet udlaegges til erhverv inden for medicinal-, fedevare- og biotekindustrien
indeholder lokalplanen bestemmelse om, at arealer, der anvendes til aktiviteter, hvor der kan
forekomme spild af forurenende stoffer, skal etableres med fast, ikke-permeabel belaegning, samt
at arealerne skal etableres pa en sadan made, at overfladevand ledes til rensning inden afledning til
recipient. Befaestelsen skal sikre, at der kan opsamles materiale ved evt. leekage i tankvogne.
Opsamlingsbassinerne star i direkte forbindelse med szerlige tankanlaeg, der sikrer, at grundvand og
kloaknet ikke bliver bergrte.
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Bebyggelsens omfang og placering

Byggefelt A

Der udlaegges et byggefelt, byggefelt A, centralt i omradet, som bygninger og hgje tekniske anlaeg
skal etableres inden for. Bygningshgjden ma ikke overstige kote 23.20 (DVR90).

Hgje tekniske anlaeg som f.eks. siloer, skorstene og lignende ma dog have en hgjde pd maks. 50 m.

Af hensyn til indkigget til Tommerup Kirke og det direkte kig mellem Tommerup og Arby Kirke
fastsaettes hgjdebegraensninger pa en del af byggefeltet. Inden for dette areal ma der ikke etableres
haje tekniske anlaeg og tekniske installationer p& tage, der overstiger kote 23.20 (DVR90).

Toemmerup Kirke

i — A

Figur 6: Snitdiagram som viser del af sigtelinjen mellem Temmerup og Arby Kirke. Sigtelinjen er i

23.20, og p8 diagrammet ses bebyggelsen i kote 23.20 (DVR90). Overkanten af bebyggelsen holder
sig under sigtelinjen.

/
Arby Kirke |/
mod syd

Figur 7: Planomr8det med markering af sigtelinje mellem Arby og Temmerup Kirke.

Bebyggelsen kan besta af lagerhaller, administration og lignende. Bebyggelsesprocenten ma ikke
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overstige 70 for den enkelte ejendom.
Byggefelt B

Der udlaegges desuden et byggefelt i den vestlige del af omradet, byggefelt B. Inden for byggefeltet
ma der placeres et stgrre teknisk anlaeg, som er ngdvendig for driften er erhvervsbebyggelsen i
omradet. Bygningshgjden inden for byggefelt B ma ikke overstige kote 17.00 (DVR 90).

Uden for byggefelterne ma der etableres mindre bygninger, f.eks. service- og portnerbygninger, pa
maks. 350 m2, samt sekundaer bebyggelse i form af garager, skure, tekniske anlaeg, abne
overdaekninger m.m. Sekundaer bebyggelse og mindre bygninger uden for byggefeltet ma have en
bygningshgjde pa maks. 8,5 m.

Sekundaer bebyggelse omfatter bl.a. abne overdaekninger af tekniske anlaeg og parkeringspladser,
f.eks. med solcelletag, og der fastseettes derfor ingen maksimumsstgrrelse pa sekundaer
bebyggelse.

I henhold til bygningsreglementets § 455, stk. 4 medregnes for sekundaer bebyggelse kun den del
af etagearealet, der overstiger 25 % af den gvrige bebyggelses etageareal.

Inden for delomrdde 1 ma der ikke etableres bebyggelse.

Inden for delomrade 3 ma der kun etableres tekniske anlaeg p& maks. 10 m?2, sd laenge disse
placeres, sa de ikke udger en barriere for dyrs passage igennem omradet.

Inden for delomrdde 4 ma der ikke etableres bebyggelse.

Af hensyn til sikring af bebyggelsen mod oversvgmmelse i forbindelse med havvandstigninger
fastsaettes, at bebyggelse skal etableres med gulv i min. kote 3.5 (DVR90). Eventuel kalder skal
ligeledes sikres til min. kote 3.5 (DVR90).

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Facader

Erhvervsbebyggelse inden for byggefelt A vil kunne have en lsengde p& op til 605 m, og med en
bygningshgjde op til kote 23.20 vil der veere tale om en markant bygning. Af hensyn til den visuelle
pavirkning af omgivelserne fastsaetter lokalplanen bestemmelser om, at bygninger skal etableres
med fladt tag, og bygningsfacader skal fremsta i lyse og afdeempede gratoner. Desuden ma facader
begrgnnes med vedbend, r&dhusvin eller andre facadeplanter. Begrgnning af facaderne vil veere
med til at sikre bebyggelsens tilpasning til omgivelserne.

Bebyggelse inden for byggefelt B samt mindre facadepartier og facader pa bebyggelse pa sekundaer
bebyggelse ma desuden fremsta i afdeempede brune og grgnne farver samt sort. Herved gives
mulighed for, at f.eks. virksomhedens administrationsbygning kan gives et selvstaendigt udtryk,
hvilket vil veere med at markere bygningens funktion samt skabe en opdeling i den samlede
bygningsfacade.

For at sikre en oplevelsesrig arkitektur trods lokalplanomradets store bygningsvolumener, skal der
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ved facader, der er mere end 50 m lange, ske en tydelig visuel opbrydning i facaden for mindst hver
25 m. Visuel opbrydning kan ske ved materialeskift, frem- eller tilbagerykning af facaden, lodrette
facadepartier, begrgnning eller lignende.

Figur 8: Eksempel pd mulig udformning af facade med vandret opdeling i tre og vertikal opdeling
gennem lodrette facadeafsnit omkring vinduer.

iy

|

Figur 9: Eksempel p& mulig udformning af facade med vandret opdeling i to og vertikal opdeling

gennem lodrette facadeafsnit omkring vinduer.
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Tage

For ikke at gge bygningshgjden yderligere fastsaettes det, at tage skal udformes som flade tage. Der
ma etableres tekniske installationer og solenergianlaeg pa tage. Af hensyn til anlaeggenes synlighed
skal anlaaggene holde en afstand til facaden pa min. 1,2 m, lige som de ma overstige bygningens
kronekant med maks. 2,0 m.

Bestemmelsen om afstand til facade geelder ikke for brandtrapper og lignende monteret pa facaden.
Det vil sdledes vaere muligt at etablere eksterne brandtrapper med adgang til tagfladen.

Tage pa sekundaer bebyggelse méa etableres med andre tagformer.

For at understgtte den grgnne omstilling ma der opsaettes solceller pa facader og tage, ligesom
selve facaderne og tagfladerne ma udfgres i solceller. Bygningen i delomrdde 2, byggefelt A, der
opfagres med flade tage skal 25% af tagfladen udfgres som grgnt tag med sedum, grees eller anden
tagvegetation, hvilket vil bidrage til forsinkelse og fordampning af regnvand i omradet.

Ubebyggede arealer, beplantning og hegning

Belaegning

De fremtidige aktiviteter i omradet forventes at omfatte oplag og handtering af stoffer, som
potentielt kan medfgre forurening, hvis der sker udslip. Ubebyggede arealer, hvor der hdndteres
materialer, som udggr en potentiel risiko for forurening, skal derfor udfgres med tzet beleegning og
indrettes, sd det sikres, at risikoen for forurening af jord og grundvand mindskes i tilfeelde af
utilsigtede udslip.

Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser om specifikke belaegninger.

Stone Matrix Asfalt (SMA) Granit Curb sten til veje, Gra fortovsfliser til COLOC-sten til parkering og
til veje cykelstier, parkering og cykelstier, ind og udgange |everingsomr§der

leveringsomrader

Figur 10: Eksempler p8 mulige belaegningstyper.
Gron struktur

Ubefzestede arealer inden for delomrdde 1 kan beplantes med enggraes, urter og buske og indrettes
med et omrdde, som er tilegnet markfirben. Derfor ma der etableres en ca. 200 m lang sand- og
grusvold i ca. 0,5 m hgjde, som placeres i gst-vestlig retning. Volden vil udggre et godt fremtidigt
levested for markfirben med gode fourageringsmuligheder, skjul samt spredningsmuligheder.

Det fastsaettes, at der inden for delomrade 2 skal etableres et sammenhaengende beplantningsbzalte
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langs den nordlige side af vejudlaegget langs lokalplanens sydlige afgraensning. Beplantningsbzeltet
vil vaere visuelt afskaermende for den fremtidige bebyggelse set fra vejen. Beplantningsbezeltet vil
ligeledes give lokalplanomradet et grgnt udtryk mod Rgrmosen og Kaerby Enge mod syd.

Ubebyggede og ubefaestede omrader samt omrader, der ikke anvendes til beplantningsbeelte eller
regnvandsanlaeg skal fremstd med grzes eller engbeplantning, hvorved de grgnne arealer vil
understgtte leveforholdene for dyr og planter i Rgrmosen og Kaerby Enge mod syd. Naturomradet
bestdr overvejende af engarealer med enkelte sger og mosearealer.

Inden for delomrade 3 og 4 skal der etableres "grgnne korridorer". Det vil sige, at delomraderne
skal fremstd abne og grgnne med gode leveforhold og spredningsmuligheder for dyr og planter i
Rgrmosen og Kaerby Enge. For at understgtte dette skal de grgnne korridorer beplantes med hgijt
enggraes og indrettes med naturelementer som rajord, sten, dgdt ved og lignende, som skal
placeres punktvis, sa der ikke opstar barrierer i korridoren. Herudover ma der i de grgnne
korridorer plantes spredte buske og traeer. Hvor den grgnne korridor i delomrade 3 krydses af
tvaergdende veje, skal der etableres underfgringer, som skal vaere egnede som faunapassager for
padder og andre smadyr.
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Kornvalmue

Cikorie Dagpragtstjerne

Hundetunge Blaeresmelde Rollike Aftenstjerne

Figur 11: Eksempler p8 engplanter.

Lokalplanomradet graenser op til naturomrddet Rgrmosen og Kaerby Enge mod syd. For at sikre
sammenhaeng mellem beplantning inden for lokalplanomrddet og naturomrddet mod syd skal ny
beplantning vaere af egnstypiske plantearter.

Eksempler pa egnstypiske plantearter:

Treeer
Lan, El, Avnbgg, Eg, Ask, Lind, Fyr, Poppel, Pil

Buske

Kornel, Dvaergmispel, Benved, Tgrst, Vedbend, Gedeblad, Pors, Korsved, Tornblad, Kvalkved

Hegn
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Der skal vaere mulighed for, at virksomheder inden for lokalplanomradet kan indhegnes. For at sikre
abenhed i lokalplanomradet skal hegn langs skel og til afgreensning af virksomheder vaere som
tradhegn og/eller levende hegn. @vrige hegn og mure ma udfgres i andre materialer.

Der m3 ikke etableres hegn pa tveers af delomrdde 3 og 4, men gerne langs delomrddets graenser,
sa laenge der er abne passager for dyr i delomrddernes nordlige og sydlige ender.

Terraenregulering

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et bevaringsvaerdigt landskab, og lokalplanen indeholder
derfor relativt vide rammer for terreenregulering. Der ma foretages terraenregulering pa op til +/-
4,0 m, selvom de stejleste bakkesider inden for lokalplanomradet kun er ca. 53 %eo. Dette skyldes
stgrrelsen pa den planlagte bebyggelse. Byggefelt A har en laangde pa godt 600 m og en bredde pa
op til 140 m, hvis der ses bort fra byggefeltet sydlige udposning. Der er derfor stor terraenforskel
inden for byggefeltet, og det vil derfor kraeve vaesentlig terreenbearbejdning, hvis den planlagte
bebyggelse etableres uden spring i gulvkote.

Det forventes, at bebyggelsens gulv vil vaere i ca. kote 4.

Handtering af overfladevand

Der udlaegges et areal til regnvandsbassin i det sydvestlige hjgrne af delomrade 2, hvilket er det
overordnet set laveste hjgrne af lokalplanomradet. Derudover udleegges ogsa et lidt mindre areal til
regnvandsbassin i delomradets sydgstlige hjgrne for at sikre tilstraekkelig kapacitet.
Regnvandsbassiner skal gives et naturligt udseende, hvorved de visuelt vil fremstd som en naturlig
forlaengelse af naturomradet mod syd. Regnvandsbassiner med naturkvalitet skal have tilknytning
til de udlagte grgnne korridorer, sa der sikres sammenhangende natur. Som udgangspunkt vil
regnvandsbassiner have naturkvalitet. Det kan dog vaere ngdvendigt at etablere mere tekniske
bassiner til handtering af vand fra arealer, hvor der er risiko for udslip af forurenende stoffer eller
lignende.

Der ma derudover etableres anlaeg til hdndtering af regnvand, herunder regnbede, grgfter og
lignende inden for hele lokalplanomradet. Anlaeg til h&ndtering af regnvand, som placeres i de
grgnne korridorer, skal udformes, sa de styrker naturkvaliteten i omraderne. I de gvrige grgnne
friarealer kan regnvandsanlaeg ogsa vaere med til at styrke naturkvaliteten.

Der kan desuden etableres faskiner og andre underjordiske regnvandsanlzaeg inden for
lokalplanomradet.

I henhold til spildevandsplanen ma erhvervsomrader med nye tilslutninger have en aflgbskoefficient
pa 60 %.
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Lokalplanens sammenhang med anden planlaagning

Lokalplanens sammenhang med anden planlaegning

I dette afsnit gives der en oversigt over, hvordan planen forholder sig til overordnet planlaagning og
andre love end Planloven.

Kommuneplanen

Lokalplanomradet er omfattet af Kalundborg Kommuneplan 2021-2032. Kommuneplanen fastsaetter
hovedstrukturen for hele kommunens arealanvendelse, dels ved retningslinjer for arealanvendelsen
og dels rammer for indholdet i de fremtidige lokalplaner.

Lokalplanen er udarbejdet parallelt med Kommuneplantillaeg nr. 13. Der henvises derfor til
Kommuneplantillaeg nr. 13 for redeggrelse om forhold til anden planlaagning.

Kommuneplantillaeg nr. 13

Lokalplanomradet ligger inden for tre kommuneplanrammer K05.E09, K05.E10 og K05.E14 i
Kalundborg Kommuneplan 2021-2032.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens rammedel. Derfor ledsages
lokalplanen af kommuneplantillaeg nr. 13, som sikrer den ngdvendige overensstemmelse mellem
kommuneplan og lokalplan.

Med kommuneplantillaagget udvides rammeomrade K05.E14 med 23,8 ha, og rammeomrade
K05.E09 og K05.E10 reduceres tilsvarende. Rammeomrade K05.E10 vil herefter alene omfatte
arealet nord for jernbanen, mens K05.E14 vil omfatte arealet syd for jernbanen. Graensen mellem
rammeomrade K05.E09 og det udvidede K05.E14 justeres, sa lokalplanomradet ligger helt inden for
KO05.E14.

Rammebestemmelserne fra KO5.E14 viderefgres med tilpasninger, bl.a. suppleres anvendelsen med
lagervirksomheder i tilknytning til industri og produktionsvirksomheder, den maksimale hgjde for
bebyggelse andres fra 15 m til maks. 19 m og maks. kote 23.20 (DVR90), og krav om plantebalte
til at skeerme byggefelter langs rammeomradets sydlige afgrasning mod Rgrmosen.

Med lokalplanen fastsaettes det, at bebyggelse inden for lokalplanens byggefelt ikke ma overstige

kote 23.20 (DVR90), men der fastsaettes ingen maksimal bygningshgjde, hvorfor bygningshgjden

kan overstige 19 m, hvis det omkringliggende terraen er lavere end kote 4.2. Af kommuneplanens
generelle rammebestemmelser fremgar det:

"De for rammeomraderne anfgrte bebyggelsesprocenter og hgjdegraenser vil normalt ikke kunne
overskrides. Kommunalbestyrelsen kan dog - uden kommuneplantillaeg - vedtage lokalplaner med
overskridelser heraf, hvis der i lokalplanen redeggres herfor. Desuden kan der tillades afvigelser fra
kommuneplanen i henhold til en konkret vurdering og nabohgring.”
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Det veesentlige i planlaegningen er, at bebyggelsens ikke skaermer for kigget mellem kirkerne i
Temmerup og Arby, hvorfor den maksimale bygningskote fastsaettes til 23.20 (DVR90). Lokalplanen

er saledes i overensstemmelse med kommuneplanens rammebestemmelser.
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Figur 13: Lokalplanomrddet og kommuneplanens rammeomréder.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen. Kystnaerhedszonen er en planlaegningszone,
ikke en forbudszone. Hensigten med kystnaerhedszonen er at friholde kystomraderne for bebyggelse

og anlaeg, som ikke er afthangige af kystnaerhed. Det stiller saerlige krav til planlaegningen i de
kystnaere omrader om at sikre den mindst mulige pavirkning af kystlandskabet.

De abne kyststraekninger er szerligt sdrbare, hvorfor udgangspunktet er, at nyt byggeri og anlaeg
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skal placeres bagved eksisterende bebyggelse. Kystnaerhedszonen omfatter kystomraderne i indtil 3
km fra kysten.

For ny bebyggelse og nye anlaeg i kystnaerhedszonen skal der som udgangspunkt redeggres for den
visuelle pdvirkning, og hvis bebyggelsen overstiger en bygningshgjde pa 8,5 m, skal der gives en
begrundelse herfor.

Planomradet ligger inden for omrade udlagt til produktionsvirksomheder og er allerede omfattet af
kommuneplanrammer. Planlaagningen giver mulighed for at udvide og supplere eksisterende
erhvervsomrade med produktionsvirksomheder. Omradet er omfattet af kommuneplanens
rammedel og udlagt til erhverv. Parallelt med lokalplanen udarbejdes kommuneplantillaeg nr. 13,
som haever den maksimale bebyggelseshgjde fra hhv. 8,5 og 15 m til maks. kote 23.20 (DVR90).
Hgjden haeves for at give mulighed for bygningsvolumener med den ngdvendige lagerkapacitet.

Med lokalplanen fastsaettes en maksimal tagkote i kote 23.20 (DVR90). Dog tillades skorstene og
lignende med en hgjde pa op til 50 m.

Planomradet ligger pa den gstlige side af Kalundborg by, ca. 2,5 km fra kysten. Omradet ligger,
ligesom Kalundborg by, lavt i terraenet. Mod vest ligger Kalundborg by samt et eksisterende
erhvervsomrade mellem planomradet og kysten. Grundet afstanden og karakteren af det
mellemliggende byomrade vurderes det, at den fremtidige erhvervsbebyggelse ikke vil vaere synlig
fra kysten pa modsatte side af Kalundborg by.

Nord og syd for planomradet stiger terraenet vaesentligt. Bebyggelse i planomradet vil derfor ikke
kunne opleves fra kystlandskaberne hhv. nord og syd for hgjderyggene.

Det vurderes samlet, at bebyggelse i planomradet ikke forventes at kunne erkendes fra
kystlandskabet og derfor ikke vil pavirke kystlandskabet.

Figur 14: Luftfoto af planomr8det og omgivelser. Kystneaerhedszonen er vist med bl8, fremtidigt
rammeomr8de K05.E14 er indikeret med hvid.
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Figur 15: Overdrevet skyggekort, SFDI. Planomrddet er markeret med en rod plet. P§ kortet ses, at
terraenet stiger mod nord og syd. Mellem planomr8det og vigen mod vest ligger Kalundborg by.

Museumsloven

Ved pabegyndelse af bygge- og anlaegsarbejder i lokalplanomradet kan bygherren eller den, for hvis
regning et jordarbejde udfgres, i henhold til Museumslovens § 25 anmode det lokalt ansvarlige
museum om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige fortidsminder. Museet skal
herpd inden for en frist pd 4 uger komme med en udtalelse, der eventuelt vil blive baseret pa en
arkezeologisk forundersggelse.

Det lokalt ansvarlige museum: Museum Vestsjeelland, Arkeeologisk afdeling: plan@vestmuseum.dk.
(www.vestmuseum.dk)

Har bygherre eller entreprengr ikke indhentet en sddan udtalelse, vil udgifter til standsning af
arbejdet (i op til ét &r) og til arkaeologiske undersggelser pahvile bygherren.

Geeldende regler og vejledninger kan findes pa Slots- og Kulturstyrelsens hjemmeside www.slks.dk.

Naturmiljg
Habitatdirektivet

EU's Habitatdirektiv udpeger internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000-omrader) og
beskyttelse af visse arter (Bilag IV-arter).

Natura 2000

Natura 2000-omraderne er udpeget efter henholdsvis Habitatdirektivet og
Fuglebeskyttelsesdirektivet. Omraderne danner tilsammen et gkologisk netveerk af beskyttede
naturomrader i hele EU. Det overordnede mal for et Natura 2000-omrade er at sikre eller
genoprette gunstig bevaringsstatus for de naturtyper og arter, der udggr udpegningsgrundlaget.

Naermeste Natura 2000-omrade er N154 “Sejerg Bugt, Saltbaek Vig, Bjergene, Diesebjerg og
Bollinge Bakke”, som er beliggende ca. 3,7 km i nordgstlig retning. Natura 2000-omradet bestar af

Kalundborg Kommune Side 22



habitatomraderne H135 og H244 samt fuglebeskyttelsesomraderne F94 og F99.
Udpegningsgrundlaget for habitatomraderne omfatter naturtyper knyttet til det marine, skove og
vadomrader. Arter pd udpegningsgrundlaget er ikke registreret inden for planomradet. I § 3-
omraderne syd og nord for planomradet er der registreret stor vandsalamander, som er pa
udpegningsgrundlaget. Udpegningsgrundlaget for fuglebeskyttelsesomraderne omfatter fugle, som
ikke er registreret i planomradet eller i § 3-omraderne syd eller nord herfor.

Herudover er N166 "R@snees, Rgsnaes Rev og Kalundborg Fjord” beliggende ca. 4 km mod vest.
Natura 2000-omradet omfatter habitatomrédde H195. P& udpegningsgrundlaget er en raekke
naturtyper tilknyttet det marine og kystnaere samt skov. Der er ikke registreret arter pa
udpegningsgrundlaget inden for planomradet. I § 3-omraderne syd og nord for planomradet er der
registreret stor vandsalamander, som er pa udpegningsgrundlaget. Vurdering af stor
vandsalamander fglger herunder.

Regnvand bortledes via regnvandsbassiner med rensning, og omradet indrettes sa overfladevand
kan tilbageholdes ved hverdagsregn og skybrud. Regnvandet adskiller sig ikke fra almindeligt
overfladevand fra byomrdder. Stoffer som er arsag til manglende malopfyldelse i Kalundborg Fjord
udledes i koncentrationer under miljgkvalitetskriterierne, og indhold af naeringsstoffer i regnvandet
vil reduceres i forhold til nuvaerende udledning. Samlet vurderes udledning af regnvand ikke at
medfgre en vaesentlig pavirkning af recipienterne Kaerby A og Kalundborg Fjord.

Der vurderes ikke at vaere pavirkning af naerliggende Natura 2000-omrader fra luftemission eller
som fglge af stgj.

Det vurderes samlet, at lokalplanen ikke vil pavirke Natura 2000-omraderne vaesentligt.
Bilag IV-arter

Habitatdirektivet forpligter medlemslandene til at sikre en streng beskyttelsesordning for en reekke
dyr og planter overalt i landet. De arter, der er omfattet af beskyttelsesordningen, fremgar af
habitatdirektivets bilag IV.

Inden for lokalplanens omrade kan der potentielt forekomme flere forskellige arter pa bilag IV
herunder padder, markfirben og flagermus. Derfor er der udarbejdet en bilag IV-artsvurdering (en
registrering og vurdering af forekomst af bilag IV-arter samt om der er yngle- eller rasteomréder i
planomr8det) i forbindelse med udarbejdelse af plangrundlaget. Det fremgar af vurderingen, at der
er registreret forekomst af markfirben langs jernbanen og stor vandsalamander i tilknytning til
naturomrdderne mod syd og grgften langs den eksisterende blinde adgangsvej. Herudover er det
vurderet, at der er flagermusegnede treeer inden for det udlagte byggefelt A. Derudover er der i
omgivelserne til omradet kendskab til forekomst af stor vandsalamander og spidssnudet frg.

Markfirben

Alle skréninger, laehegn og andre typer af yngle- og rasteomrader, der potentielt kunne huse
markfirben er undersggt i og omkring planomradet af flere omgange. I bilag IV-artsvurderingen er
der registreret forekomst af markfirben langs jernbanen og ved Hovvejen beliggende nord og
nordvest for planomradet. Begge vurderes at udggre et levested, men kun jernbanen udggr en
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spredningskorridor for markfirben.

Forekomst af markfirben og potentielle yngle- og rastesteder i planomradet er kortlagt. I det
nordvestlige hjgrne af planomradet er der ved besigtigelse fundet flere individer af markfirben. Det
vurderes, at en mindre del af planomradet udggr et levested for markfirben. Derudover vurderes
det, at samme omrade kan vaere fgdesggningsomrade. Med lokalplanen udlaagges grenne omrader,
der kan fungere som erstatningshabitatet, og det vurderes, at den gkologiske funktionalitet af
omradet vil blive opretholdt.

Der skal i forbindelse med anlaegsarbejde i omradet foretages afvaergeforanstaltninger til sikring af
markfirben. Det bemaerkes, at indsamling og flytning af markfirben kraever dispensation fra
Artsfredningsbekendtggrelsen.

Flagermus

Egnede yngle- og rastesteder for flagermus i og omkring planomradet er blevet kortlagt. Det
vurderes, at de primaere levesteder og fourageringsomrader for flagermus findes syd for
planomrddet ved Kaerby A og Rgrmosen, og at den eksisterende beplantning og levende hegn inden
for omradet ikke har en vaesentlig indflydelse pa omradets gkologiske funktionalitet for flagermus.
Det vurderes derfor , at omradets gkologiske funktionalitet for flagermus kan opretholdes.

Stor vandsalamander
I bilag IV-artsvurderingen er planomradets potentielle yngle- og rasteomrader kortlagt.

Potentielle levesteder for stor vandsalamander er desuden undersggt i hele omradet gst for
Kalundborg. Arten er kun fundet pa en anden lokalitet, ved Ubberup syd for Holbaekvej, og er i
naeromradet kun fundet i engene ved Kaerby A.

Det vurderes, at planomradets eksisterende krat og laeehegn ville kunne fungere som
vinterrastelokalitet for stor vandsalamander, men da der ikke er egnede ynglelokaliteter i
planomradet vurderes disse omraders betydning som rastested ubetydelig. Ligeledes vurderes
temporaere vadomrader pd markarealet ikke at udggre et levested.

Der er registreret forekomst af stor vandsalamander i tilknytning til § 3-beskyttet mose og eng syd
for planomradet; herudover er der ved besigtigelse fundet et individ i vejgrgften til den eksisterende
vej inden for lokalplanomradet. § 3-omradets naturtilstand er lav, men det er dog vurderet som et
potentielt levested for stor vandsalamander. Grundet omradets naturtilstand og udlaegget af nye
naturomrader inden for lokalplanomradet vurderes det, at den gkologiske funktionalitet for stor
vandsalamander kan opretholdes.

Der skal i forbindelse med anlaeg af veje og lignende anlagsarbejde i omradet foretages
afvaergeforanstaltninger til sikring af stor vandsalamander.

@vrige padder

Ud over skrubtudse er der ikke fundet rastende padder i planomradet, og det vurderes, at omradets
veerdi for padder er lav. Da lokalplanen ikke nedlaegger eksisterende ynglelokaliteter, vurderes det,
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at lokalplanen ikke vil medfgre vaesentlige pavirkninger for padder i nseromradet.

Syd og nord for planomradet er der registreret spidssnudet frg, men ikke inden for lokalplanens
omrade. Det vurderes, at lokalplanomradet ikke er egnet yngle- eller rasteomrade for spidssnudet
frg.

Artsfredningsbekendtgarelsen

Artsfredningsbekendtggrelsen (bekendtggrelse. nr. 521 af 25. marts 2021) omfatter en raekke dyre-
og plantearter. Hensigten med fredningen er at beskytte arterne imod udryddelse.

Inden for lokalplanens omrade kan der potentielt forekomme flere forskellige fredede arter. Der er
samtidig med bilag IV-artsvurderingen foretaget en vurdering i forhold til fredede arter. Det fremgar
af vurderingen, at der er registreret forekomst af skrubtudse. Omradet vurderes at vaere egnet
levested for skrubtudse, som kan leve pa de fleste landhabitater, hvor der er ynglevandhuller i
naerheden. Der vil derfor forud for anlaegsarbejdet, skulle ansgges om dispensation fra
artsfredningsbekendtggrelsen til at indfange skrubtudser. Syd og nord for planomradet er der
kendskab til forekomst af grgn frg og butsnudet frg.

Det vurderes, at omradets gkologiske funktionalitet for padder kan opretholdes.
Naturbeskyttelseslovens § 3

I lokalplanomradets sydlige del er der registreret to § 3-omrader med hhv. beskyttet eng og
beskyttet mose. § 3-omraderne omfatter arealer, der i lokalplanen er udlagt vej og byggefelt, og
lokalplanens realisering vil derfor medfgre sendring i § 3-omradernes tilstand, hvilket forudsaetter
dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 3. Kalundborg Kommune er
dispensationsmyndighed.

N&r beskyttet natur sendres eller fjernes, skal den erstattes med ny natur, og der skal samlet veere
tale om naturforbedrende tiltag.
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Figur 16: Lokalplanomr8det og §3-omréder.

Gront Danmarkskort

Lokalplanomradet ligger inden for udpegninger af gkologiske forbindelser og potentielle gkologiske
forbindelser udpeget som en del af Grgnt Danmarkskort.

Udgangspunktet for de gkologiske forbindelser er, at der ikke ma anlaegges veje og tekniske anlaeg,
hvis dyr og planters spredningsmuligheder forringes. I det tilfaelde, hvor anlaeggene ikke kan
placeres andetsteds, skal der indtaenkes anlaeg som faunapassager og/eller erstatningsbiotoper. I de
potentielle gkologiske forbindelser tilstraebes det, at eksisterende naturomrader sikres mod en
udvikling, der kan forringe spredningsmulighederne for det nuvaerende dyre- og planteliv. Det
tilstreebes samtidig at etablere nye naturarealer i forbindelserne.

De gkologiske forbindelser omfatter ledelinjer og korridorer, der skaber sammenhaeng og et
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netveerk af naturomrader. Udpegningen skal medvirke til at gge spredningsmulighederne og
udbredelsen af de naturlige arter i det pdgaeldende omrade. De potentielle gkologiske forbindelser
er omrader, som tidligere kan have vaeret natur, der kan retableres og dermed har potentiale til at
udvikle sig til gkologiske forbindelser. Det kan ogsa vaere omrader, som kan udvide eller skabe
sammenhaeng mellem eksisterende vaerdifulde naturomrader.

P& den baggrund og i overensstemmelse med udpegningerne i Grgnt Danmarkskort er der i
lokalplanen fastsat bestemmelser, som fremmer spredningsmulighederne for dyr og planter. Dette
er blandt andet sikret ved grgnne korridorer i den gstlige og vestlige del af planomradet. De grgnne
korridorer skal have en bredde p& hhv. mindst 10 og 50 m og udlaegges som engarealer, hvorved
omraderne vil udvikles til nye naturomrader. I tilknytning til de grgnne korridorer er udlagt arealer
til regnvandsbassiner, der skal gives et naturligt udseende, og hvis sider ikke ma have en haeldning
pa mere end 1:5. For at sikre sammenhasngende natur skal regnvandsbassiner med naturkvalitet
have tilknytning til de gr@gnne korridorer og beplantningsaeltet langs den sydlige adgangsvej. Der
skal etableres underfgringer under veje i lokalplanomradet, og de grgnne korridorer vil saledes
tilgodese spredningsmulighederne for de eksisterende naturomraders dyre- og planteliv.

Det vurderes pa den baggrund, at lokalplanen er i overensstemmelse med udpegningerne i Grgnt
Danmarkskort.

Trafik

Lokalplanomradet vejbetjenes ad en eksisterende sidevej til Rendsborgparken. Vejen forlaenges pa
tvaers af omradet og vil have forbindelse til en fremtidig omfartsvej mod gst. Omfartsvejen vil have
forbindelse til Kalundborgmotorvejen, der er under udbygning, og lokalplanens veje er saledes blot
et led i en stgrre udbygning af infrastrukturen i Kalundborg gst. Se figur 4 under "Lokalplanens
baggrund". Der er foretaget en vurdering af de samlede planer for en ny vejstruktur.

Nar lokalplanen er realiseret og det fremtidige vejnet er fuldt udbygget i 2035, vil placeringen af de
pataenkte erhvervsfaciliteter inden for lokalplanomradet og de kommende adgangsforhold hjzelpe
med at aflaste Hovvejen for op mod 15 % af lastbiltrafikken. Kapacitetsmaessigt vil det resultere i
en marginal forbedring, men den reducerede lastbiltrafik vil give et positivt bidrag til det samlede
trafikbillede p& Hovvejen.

Stgj og vibrationer

Stgj og vibrationer fra jernbaner

I henhold til Miljgstyrelsens Vejledning nr. 1/1997 "Stg@j og vibrationer fra jernbaner" med tillaeg fra
2007 fastsaettes de vejledende greenseveerdier for stgj fra jernbanen mod kontorer til Lgen 69 dB.
Med lokalplanen gives mulighed for, at der i tilknytning til de gvrige funktioner i lokalplanomradet
kan etableres kontorer.

Der er i forbindelse med udarbejdelse af planforslaget foretaget en beregning af stgjbelastning, som
viser, at graensevaerdien pa 69 dB Lgen overholdes med god margin pa alle facader.
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Trafikstgj

I henhold til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 “Stgj fra veje” ma boliger og kontorer ikke
udseaettes for en stgjbelastning der overstiger hhv. 58 og 63 dB. For at sikre, at realisering af planen
ikke belaster eksisterende naboer eller kommende kontorer i erhvervsbygningen med vejstgj
udover de vejledende graensevaerdier, er der foretaget en beregning pa stgj fra veje.
Stgjberegningen viser, at graenseveerdierne for vejstgj er overholdt.

Ekstern stgj fra virksomheder.
Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1964 om ekstern stgj fra virksomheder fastsaetter vejledende
graenseveerdier for stgj fra virksomheder.

Der er i forbindelse med udarbejdelse af planforslaget foretaget en beregning af den forventede
virksomhedsstgj. Stgjberegningen viser, at der ikke forventes at vaere overskridelse af de
vejledende graensevaerdier for ekstern stg@j fra virksomheder.

Forsyning
Spildevand

Den vestlige del af lokalplanomradet er omfattet af kloakopland Hovvejen @st i Spildevandsplan
2023-2027. Kloakopland Hovvejen gst er ikke kloakeret, men udlagt til seperatkloakering. Den
gstlige del af planomradet er beliggende uden for spildevandsplanens oplande. Der udarbejdes et
tillaeg til spildevandsplanen som udlaegger hele planomradet til seperatkloakering.

Aflgbskoefficienten for erhvervsomrader er fastlagt til 60 % i Spildevandsplan 2023-2027.
Lokalplanen udlzegger i overensstemmelse med spildevandsplanen areal til regnvandsbassiner inden
for omradet.

Varmeforsyning

Omradet er delvist omfattet af Varmeplan for Kalundborg Kommune af 1979 og delvist beliggende
uden for varmeplanens omrade. Den del af planomradet, som er omfattet af varmeplanen, er
udlagt til naturgasforsyning. I henhold til varmeforsyningsloven og planloven kan der ikke palaegges
grundejere tilslutningspligt til naturgas.

Omradet forventes opvarmet med fjernvarme eller ved varmepumpe.
Vandforsyning
Vandforsyningen af lokalplanomradet vil finde sted fra Kalundborg Vandforsyning A/S.

Renovation

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal kgreveje for renovationsbiler og vendepladser
indrettes efter reglerne i Kalundborg Kommunes Regulativ for husholdningsaffald/Regulativ for
erhvervsaffald, som kan leeses pa Kalundborg Kommunes hjemmeside www.kalundborg.dk.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve
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Tilladelse fra andre myndigheder

op til kravene i Kalundborg Kommunes Regulativ for husholdningsaffald/Regulativ for erhvervsaffald.

Servitutter

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er servitutter inden for planomradet gennemgaet. Der er
registreret en raekke ledningsservitutter og draen, som skal handteres, ligesom der er udlagt
feerdselsret. Langs med Hovvej er tinglyst en vejbyggelinje p& 20 m fra vejmidte plus eventuelt
hgjde og passagetillzeg.

Privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplan,
fortreenges af lokalplanen i henhold til planlovens § 18.

Tilladelse fra andre myndigheder

Politiet

Vejmyndigheden giver med samtykke fra politiet tilladelse til udfgrelse af vejanlaag m.m., der kan
have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling (se Fzerdselslovens § 100).

Vandlgbsloven

Omlaegning af draen forudsaetter vandlgbsmyndighedens tilladelse efter vandlgbsloven (LBK nr. 1217
af 25. november 2019).

Landbrugsstyrelsen

Lokalplanomradet omfatter landbrugsejendomme. Der m& p& arealer med landbrugspligt ikke
foretages aendringer af eksisterende forhold, fgr Landbrugsstyrelsen har godkendt, at
landbrugspligten ophaeves for det pagzeldende areal.

Landbrugspligten kan ophaeves ved erklzering fra en praktiserende landinspektgr, ndr jorden inden 5
ar skal anvendes til erhverv og ligger i byzone, jf. landbrugslovens § 6, stk. 1, nr. 1. En del af
lokalplanomr&det ligger i byzone, mens den resterende del af lokalplanomradet overfgres til byzone
ved lokalplanens endelige vedtagelse. Herefter kan lokalplanpligten ophaeves pa hele
lokalplanomradet. Se desuden afsnittet “Zoneforhold”.

Landbrugsstyrelsen kan i forbindelse med ophaevelsen af landbrugspligten stille betingelser i medfgr
af landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller afhandelse af ejendommens gvrige jorder til
sammenlaegning med anden landbrugsejendom.

Vejdirektoratet
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Miljgvurdering

Der ma ikke uden tilladelse fra Vejdirektoratet, i henhold til vejlovens § 40, stk. 2, opfgres ny
bebyggelse eller tilbygning til eksisterende bebyggelse, foretages vaesentlige a&ndringer i
eksisterende bebyggelse, genopfgres nedbraendt eller nedrevet bebyggelse eller etableres andre
anlaeg og indretninger af blivende art (f.eks. hegnsmure, parkeringsarealer, interne kgreveje, stier,
stgjvolde og anden stgjafskaermning, faststgbte og/eller belyste skilte, faststgbte flagstaenger og
reklamer, belysningsanlaeg og ledningsanlaeg) inden for det vejbyggelinjepalagte areal langs
Hovvejen.

Der ma ikke etableres nye vej- og stiadgange fra lokalplanomradet til Hovvejen uden
Vejdirektoratets tilladelse, jf. vejlovens § 49. Vejadgang skal forega via Rendsborgparken.

Der m3 ikke uden tilladelse fra Vejdirektoratet, i henhold til vejlovens § 73, stk. 3, foretages
udgravning eller pafyldning naermere Hovvejen end 3 m samt naermere vejens areal end svarende
til to gange hgjdeforskellen mellem udgravningen eller pafyldningen og vejens areal. Vejbyggelinjen
er tinglyst pa ejendommen, malt 20 meter fra midten af Hovvejen.

Ledningsejere

Ikke alle r@r, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres,
inden jordarbejder pabegyndes. Det kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler,
vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Miljovurdering

Miljgvurdering og miljgkonsekvensvurdering

I henhold til miljgvurderingsloven (Bekendtggrelse af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter, lovbekendtggrelse nr. LBK 4 af 3/1/2023) er kommunen
forpligtet til at gennemfgre en miljgvurdering, hvis en given plan eller projekt ma antages at kunne
fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

I forbindelse med udarbejdelse af planerne (kommuneplantillzeg nr. 13 og lokalplan nr. 596)
vurderes det, at planerne er omfattet af bilag 2, pkt. 6b og planerne fastlaegger rammer for
fremtidige anlaegstilladelser, hvilket stiller krav om obligatorisk miljgscreening.

Bygherre har valgt at udfgre en frivillig miljgkonsekvensvurdering af projektet. P8 den baggrund er
der udarbejdet en miljgskonsekvensrapport for projektet. Miljgstyrelsen er myndighed pa
Miljgskonsekvensrapporten, som er udarbejdet sidelgbende med planerne.

Kalundborg Kommune er myndighed pa planerne og har foretaget en screening af planerne jf.
Miljgvurderingslovens §8 stk. 2, dvs. en indledende vurdering af, om der skal gennemfgres en
egentlig miljgvurdering.

P& baggrund af en screening har Kalundborg Kommune vurderet, at en miljgvurdering af planen ikke
er ngdvendig. Begrundelsen er:
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1. At der i planerne redeggres for arealdisponeringen i forhold til handtering af overfladevand.
Overfladevand skal udledes til Kalundborg Forsynings regnvandsledning. Lokalplanen skal sikre at
kravene seerligt til belaegningsgrad i Kalundborg Kommunes spildevandsplan 2023-2027 overholdes.
Der detailplanlaegges for etablering af 2 regnvandsbassiner til opsamling af overfladevand p& egen
grund. Regnvandsbassiner dimensioneres efter gaeldende spildevandsplan. Lokalplanen indeholder
bestemmelser om de befaestede arealer. Miljgkonsekvensrapporten for projektet, som udarbejdes
parallelt med planerne, indeholder en naermere redeggrelse for handteringen af overfladevandet fra
projektomradet.

2. At der i planerne redeggres for handtering af eksisterende naturbeskyttelsesinteresser her under
NBL§3-omrader, gkologiske forbindelser og Grgnt Danmarkskort samt evt. etablering af
erstatningsnatur. Der redeggres for hvordan den gkologiske funktionalitet opretholdes, fremmes og
sikre dyrs og planters spredningsmuligheder.
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Hgringsfrist og midlertidige retsvirkninger

Horingsfrist og midlertidige retsvirkninger

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort af Kommunalbestyrelsen, ma
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan.

Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og andring af
anvendelsen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremsaettelse af indsigelser og sendringsforslag er udlgbet, kan Kommunalbestyrelsen
under visse forudsaetninger give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med
forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder kun fra datoen for forslagets offentligggrelse og indtil
forslaget er endeligt vedtaget og offentligt bekendtgjort, dog hgjest et ar efter offentliggarelsen.

For s& vidt angar planens endelige retsvirkninger henvises til planens bestemmelser herom.

Hgringsfrist

Planforslaget er fremlagt i perioden fra den 2. september til og med den 28. oktober 2024 sammen
med tillaeg nr. 13 til Kommuneplan 2021-2032.

I hgringsperioden er der mulighed for at fremsaette aendringsforslag eller bemaerkninger til
planforslaget. Hgringssvar skal vaere Plan, Byg og Miljg i haende senest den 28. oktober 2024.
Indkomne bemaerkninger og forslag vil indga i Kommunalbestyrelsens videre behandling af
planforslaget.

Hgringssvar skal vaere skriftlige og skal indsendes som e-post til PBMPlan@kalundborg.dk (skriv
"Lokalplan 596" i emnefeltet) eller med almindelig post til Kalundborg Kommune, Att. Lokalplan 596
til Plan, Byg og Miljg, Holbaekvej 141b, 4400 Kalundborg.
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Bestemmelser

Bestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning (LBK nr. 572 af 29. maj 2024) fastsaettes fglgende bestemmelser
for det i § 2 naevnte omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og indberettes pa Plandata.dk.

Tekst med gra har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet med
gra er altsa ikke lokalplanbestemmelser, og er saledes ikke bindende.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

1.1

At give mulighed for at anvende omradet til erhverv, lagerfaciliteter og tekniske anleeg med
tilhgrende administration, testfaciliteter, og lignende inden for medicinal-, fgdevare- og
biotekindustrien.

1.2

At der udlaegges byggefelter til bebyggelse med en leengde pd mere end 350 mz2.

1.3

At muligggre en forlaengelse af eksisterende offentlig vej, som er adgangsvej til lokalplanomradet.

1.4

At sikre etableringen af grgnne korridorer, der fremmer spredningsmulighederne for dyr og planter.

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag nr. 1 og omfatter matr.nr. 5f og en del af matr.nr. 1b og
vejlitra 7000b alle Tammerup, Kalundborg Jorder samt en del af matr.nr. 46, 13b og 13f alle Kaerby
By, Rgrby, samt alle parceller, der efter lokalplanens offentlige bekendtggrelse udstykkes fra de
naevnte ejendomme inden for lokalplanens omrade.

2.2

Lokalplanomradet ligger dels i landzone og dels i byzone. Ved lokalplanens endelige vedtagelse og
offentlige bekendtggrelse overfgres de dele af lokalplanomradet, som ligger i landzone til byzone, s
lokalplanomradet i sin helhed ligger i byzone.
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§ 3 Omradets anvendelse

Generelt
3.1

Omradets anvendelse fastleegges til erhvervsformal med tilknytning til medicinal-, fedevare- og
biotekindustrien i miljgklasse 1-7.

3.2

Der m& i omradet etableres bygninger til industri, laboratorier, lager, tekniske anlaeg og lignende
samt afledte anlaeg sdsom prgveudtagning, tanke, siloer og kontorer.

3.3

Omradet inddeles i fire delomrdder, omrdde 1-4, som vist pa kortbilag 2.

Delomrade 1
3.4

Delomrade 1 m& anvendes til tekniske anleeg, trafikal infrastruktur, ledningstracé, terraenregulering,
stgttemur, hegn o.l. samt erstatningsnatur i form af en sand- og grusvold.

Delomrade 2
3.5

Delomrade 2 ma anvendes til bebyggelse og afledte anlaeg i overensstemmelse med § 3.2.

Delomrade 3 og 4
3.6

Delomrdde 3 og 4 m& kun anvendes til grenne korridorer i form af engarealer, der kan dog
indpasses tekniske anlaeg s8 som regnvandsanlaeg og veje i overensstemmelse med de fastlagte
retningslinjer i princippet som vist pa kortbilag 2.

3.7

Indenfor delomrade 3 ma der kun etableres teknisk anlaeg pa maks. 10 m2, sa laenge disse
placeres, sa de ikke udggr en barriere for dyrs passage igennem omradet.

3.8

Indenfor delomrade 4 ma der ikke etableres bebyggelse.

§ 4 Udstykning
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4.1

Grunde skal have en stgrrelse pd min. 5.000 m2. Dog ma veje, tekniske anlaeg og regnvandsanlaeg
udstykkes med en stgrrelse mindre end 5.000 m?2.

§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgang
5.1

Vejadgang til omradet skal ske som angivet, i princippet pa kortbilag 2.

5.2

Der udlaegges offentlig vej langs omradets sydlige afgraensning til Rendsborgparkens forlaengelse i
princippet som vist pa kortbilag nr. 2. Vejen skal udlaagges med en bredde p& min. 25 m og
anlaegges med en bredde 7-8 m.

Der udlaegges vej parallelt med omradets nordlige afgraensning i princippet som vist pa kortbilag nr.
2. Vejen skal udleegges med en bredde p& min. 12 m.

Der udlaegges vej inden for delomrade 4 i princippet som vist pa kortbilag nr. 2.

5.3

Der fastlaegges overkgrsler i princippet som vist pa kortbilag nr. 2.

Vej og parkering
5.4

Der ma inden for lokalplanomradet etableres veje i form af fordelingsveje, serviceveije,
o . - - .
mangvrearealer m.m. samt omrader til personbil- og lastbilparkering.

5.5

Der skal etableres min. 140 parkeringspladser.

Parkeringspladser skal placeres i princippet som vist pa kortbilag nr. 2.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 70.

Delomrade 1
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6.2

Der ma ikke etableres bebyggelse inden for delomrade 1.

Delomrade 2
6.3

Bygninger med et etageareal pa mere end 350 m2 samt hgje tekniske anlaeg som f.eks. siloer,
skorstene og lignende med en hgjde p& mere end 8,5 m skal placeres inden for byggefelterne som
vist pa kortbilag nr. 2.

6.4

Bygninger inden for byggefelterne skal etableres med gulv i min. kote 3.5 (DVR90). Bestemmelsen
geelder ikke sekundaer bebyggelse som garager, skure, tekniske anlaeg, &bne overdaekninger m.m.

Kaelder skal sikres mod oversvgmmelse til min. kote 3.5 (DVR90).

6.5 Byggefelt A

Hgjden pa bygninger inden for byggefelt A ma ikke overstige kote 23.20 (DVR90).

Hvor tekniske eller sundhedsmaessige hensyn begrunder det, ma hgje tekniske anlaeg som f.eks.
siloer, skorstene og lignende inden for byggefelt A dog have en hgjde pd maks. 50 m.

Hgje tekniske anlaag som f.eks. siloer, skorstene og lignende, der overstiger kote 23.20 (DVR90) ma

ikke etableres inden for byggefeltomrdde med hgjdebegraensning som vist pa kortbilag nr. 2.

Der ma ikke etableres hgje tekniske anlaeg inden for byggefeltomradet med hgjdebegraensning
af hensyn til kigget mellem Temmerup og Arby Kirke.

6.6 Byggefelt B

Hgjden pa bygninger inden for byggefelt B ma ikke overstige kote 17.00 (DVR90).

6.7 @vrig bebyggelse

Inden for delomrdde 2 m& der uden for byggefelterne etableres bygninger med et individuelt
etageareal pa maks. 350 m2 samt sekundaer bebyggelse som garager, skure, tekniske anlaeg, abne
overdaekninger m.m. Der fastsaettes ingen maksimumstgrrelse pd sekundaer bebyggelse.

Bygninger og tekniske anleeg uden for byggefelter ma have en hgjde pa maks. 8,5 m.

Delomrade 3 og 4
6.8
Tekniske anlaeg s& som regnvandsanlaeg skal inden for delomrade 3 placeres, sa de ikke blokerer for

dyrs passage igennem omradet.
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Kantsten langs veje i delomrédde 4 ma have en hgjde pa maks. 5 cm.

§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Facader
7.1 Byggefelt A

Bygningsfacader skal fremsta i lyse og afdeempede gratoner. Mindre facadepartier, f.eks. lodrette
facadepartier og facader pd bebyggelse, som anvendes til administration, ma desuden fremst3 i
afdeempede brune og grgnne farver samt sort.

7.2

Ved facader, der er mere end 50 m lange, skal der for mindst hver 25 m ske en tydelig visuel
opbrydning i facaden.

Visuel opbrydning kan ske ved materialeskift, frem- eller tilbagerykning af facaden, lodrette
facadepartier, begronning eller lignende. Se visualiseringer og eksempler i lokalplanens
redeggrelse.

7.3 Byggefelt B og gvrig bebyggelse

Bygningsfacader skal fremsta i lyse og afdeempede gratoner eller i afdeempede brune og grgnne
farver samt sort.

7.4 Generelt

Facader ma fremstd med materialets naturlige farve og udseende, hvis dette er i overensstemmelse
med pkt. 7.1 og 7.3. Undtaget er dog facader i trae og glas, der altid ma fremstad med materialets
naturlige udseende.

7.5

Uanset pkt. 7.1 og 7.3 ma facader begrgnnes med f.eks. vedbend, radhusvin eller andre
facadeplanter.

Tage
7.6

Taget i delomrade 2, byggefelt A, skal udfgres som sedum, graes eller anden tagvegetation pa
mindst 25 % af tagfladen.

Tag i delomrade 2, byggefelt B udfgres som fladt tag med i tagpap, glas, som solcelletag eller som
grgnt tag med tagvegetation som sedum, graes eller lignende.
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Andre tage, der ikke udfgres som flade tage, skal udfgres i tagpap, glas, som solcelletage eller som
grgnne tage med tagvegetation som sedum, graes eller lignende.

7.7

Tage, der ikke udfgres som flade tage, skal udfgres i tagpap, glas, som solcelletage eller som
grgnne tage med tagvegetation som sedum, graes eller lignende.

Flade tage ma udfgres i ovenstaende materialer og andre materialer.

Tekniske installationer
7.8

Der ma etableres tekniske installationer som f.eks. lynafledere, ventilationsheetter, trappetarne og
lignende pa tage.

Tekniske installationer medregnes ikke til bygningshgjden, jf. pkt. 6.5 og 6.6. Inden for
byggefeltomrade med hgjdebegraensning som vist pa kortbilag nr. 2 ma anlaeggene dog ikke
overstige kote 23.20 (DVR90).

Anlaeggenes skal placeres min. 1,2 m fra bygningens facade. Dette gzelder dog ikke for
brandtrapper, skorstene og lignende monteret pa facadens yderside.

Anlaeggenes hgjde ma overstige bygningens kronekant med maks. 2,0 m.

§ 8 Ubebyggede arealer, beplantning og hegning

Delomrade 1
8.1

Ubefaestede omrader samt omrader, der ikke anvendes til tekniske anlaeg, skal beplantes med
enggraes af hjemmehgrende flerarige urter og graesser. Omradet ma desuden indrettes som
naturomrade med omrader i sand og grus. Herudover ma arealerne beplantes med spredte traeer
og buske.

8.2

Inden for delomrade 1 skal der etableres et omrade med vold i sand og grus med en hgjde pa op til
0,5 m og en laengde pa op til 200 m og en bredde pa op til 1,5 m.

Delomrade 2
8.3

Der skal etableres et beplantningsbaelte langs vejudlaegget mod syd som vist pa kortbilag nr. 2.
Beplantningsbeeltet skal have en bredde pa min. 5 m.
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8.4

Beplantningsbealtet skal indeholde et varieret udtryk med treeer og buske og beplantning i flere lag.

8.5

Ubebyggede og ubefaestede omrader samt omrader, der ikke anvendes til beplantningsbeelte eller
regnvandsanlaeg skal fremsta med grees eller engbeplantning. Der ma plantes treeer og buske til at
understgtte omradets grgnne udtryk.

Delomrade 3
8.6

Inden for delomrade 3 skal der etableres et engareal med en bredde pa ca. 50 m i princippet som
vist pa kortbilag 2.

Hvor veje krydser korridoren i delomrdde 3, skal der etableres minimum 2 underfgringer, som skal
veere egnede for padder og andre smadyr i princippet som vist pd kortbilag 2.

8.7

Engarealet skal beplantes med enggraes af hjemmehgrende flerdrige urter og graesser.

8.8

Engarealet skal anlaagges med naturelementer som rdjord, sten, dgdt ved og lignende, som
placeres punktvist, s& der ikke opstar barrierer i korridoren.

Herudover ma engarealet desuden beplantes med spredte traeer og buske.

8.9

Inden for delomrdde 3 ma der ikke vaere barrierer eller fanghuller som f.eks. kantsten og 8bne
vejbrgnde.

Delomrade 4
8.10

Inden for delomrade 4 skal der etableres et engareal med en bredde pa ca. 10 m som vist i
princippet pa kortbilag 2.

8.11

Engarealet skal beplantes med enggraes af hjemmehgrende flerdrige urter og graesser.

8.12

Engarealet skal anlaagges med naturelementer som rdjord, sten, dgdt ved og lignende, som
placeres punktvist, s& der ikke opstar barrierer i korridoren.
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Herudover ma engarealet desuden beplantes med spredte traeer og buske.

8.13

Inden for delomrdde 4 ma der ikke vaere barrierer eller fanghuller som f.eks. kantsten og abne
vejbrgnde.

Belagning
8.14

Arealer, der anvendes til aktiviteter, hvor der kan forekomme spild af forurenende stoffer, skal
udfgres med fast, impermeabel belzegning, f.eks. beton. Forurenende stoffer skal ved spild kunne
ledes til opsamling med udskiller.

Beplantning
8.15

Ny beplantning inden for lokalplanomradet skal veere af egnskarakteristiske og hjemmehgrende
arter.

Eksempler pd egnstypiske traeer og buske:
Traeer

Lan, El, Avnhbgg, Eg, Ask, Lind, Fyr, Poppel, Pil
Buske

Kornel, Dvaergmispel, Benved, Tagrst, Vedbend, Gedeblad, Pors, Korsved, Tornblad, Kvalkved

Hegn og belysning
8.16

Hegn langs skel og som indhegning af erhvervsbebyggelse og tekniske anlaeg skal etableres som
tradhegn og/eller levende hegn evt. suppleret med paddehegn.

8.17

Hegn ma have en hgjde pa op til 3,10 m.

8.18

@vrige hegn og mure inden for lokalplanomradet ma etableres som tradhegn, levende hegn eller i
overensstemmelse med pkt. 7.1-7.4.

8.19
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Der m3 ikke ske indhegning indenfor delomrade 3 og 4, dog ma der opfgres hegn langs
delomradernes graense, safremt delomrddernes nordlige og sydlige ender har abne passager for
dyr.

8.20

Belysning skal vaere nedadrettet og ma udfgres som spots pa bygningsfacader eller som lysmaster i
en hgjde pd op til 15 m.

Terraenregulering og regnvandsanlaeg
8.21

Der ma foretages terreenregulering pa op til +/- 4,0 m i forhold til eksisterende terraen / niveauplan.

8.22

Der udlaegges arealer til regnvandsbassiner inden for de pd kortbilag nr. 2 viste omrader til
regnvandsbassin. Regnvandsbassiner skal gives et naturligt udseende, og skraninger ma ikke vaere
stejlere end 1:5.

Regnvandsbassiner med naturkvalitet skal have tilknytning til grgnne korridorer og
beplantningsbaelter som vist pa kortbilag nr. 2.

8.23

Der ma desuden etableres anlaeg til handtering af skybrudsregn og gvrige mindre regnvandsanlag
som regnbede, grgfter og lignende inden for lokalplanomradet.

8.24

Det befzestede areal for det samlede lokalplanomrdde ma ikke overstige 60 %.

§ 9 Tekniske anlaeg

9.1

Ingen bestemmelser. Se dog pkt. 6.3, 6.5 og 6.7 for placering af hgje tekniske anlzeg.

§ 10 Aflysning af lokalplan og andre servitutter

10.1

Med den offentlige bekendtggrelse af den endelige vedtagelse af denne lokalplan ophaeves fglgende
lokalplan i sin helhed: Lokalplan nr. 581 for et industriomrade i Kalundborg @st.

10.2
Der ophaves ingen servitutter i forbindelse med vedtagelse af lokalplanen.
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§ 11 Forudseetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse eller zndret anvendelse af ubebyggede arealer inden for lokalplanomradet ma ikke
tages i brug, for nedennaevnte er udfgrt for den del af omradet, som tages i brug:

11.1

Der er etableret vejadgang til omradet i overensstemmelse med § 5.

11.2

Bebyggelsen er tilsluttet de offentlige forsyningskilder, herunder vandforsyning, kloak m.v.

11.3

For ny bebyggelse inden for byggefelt A geelder det desuden, at grgn korridor skal vaere etableret i
overensstemmelse med pkt. 8.6-8.9 samt beplantningsbaelte i overensstemmelse med pkt. 8.2.

11.4

For ny bebyggelse inden for byggefelt B gaelder det desuden, at grgn korridor skal veere etableret i
overensstemmelse med pkt. 8.10-8.13.

§12 Lokalplanforslagets retsvirkninger

12.1

I perioden fra lokalplanforslaget offentligggres og indtil den endeligt godkendte lokalplan er
offentligt bekendtgjort, gaelder der midlertidige retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er
omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for at
foregribe den endelige plans indhold.

Efter udigbet af indsigelsesfristen kan kommunen tillade, at en ejendom, der er omfattet af
lokalplanforslaget, bebygges eller udstykkes efter forslaget. Det forudsaetter dog, at det aktuelle
projekt er i overensstemmelse med kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde et
stgrre byggearbejde.

Privatretlige servitutter og gvrige tilstandsservitutter, der matte vaere uforenelige med planens
bestemmelser, fortraenges af lokalplanen, ndr Kommunalbestyrelsen har foretaget offentlig
bekendtggrelse om planens endelige vedtagelse.

Planen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen,
hvorfor eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af planens
bestemmelser, under forudszetning af, at det ikke er i strid med principperne i planen.
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Mere vaesentlige afvigelser fra planen, der ikke er i overensstemmelse med planens principper kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser (jf. Lov om planleegning, § 18).

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Planen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af planens
bestemmelser, under forudsaetning af, at det ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra planen, der ikke er i overensstemmelse med planens principper kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til Lov om planlaegning, § 47, kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller
rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af planen.

Privatretlige servitutter og gvrige tilstandsservitutter, der matte vaere uforenelige med planens
bestemmelser, fortraenges af lokalplanen, ndr Kommunalbestyrelsen har foretaget offentlig
bekendtggrelse om planens endelige vedtagelse.
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Vedtagelsespategning (endelig)

Vedtagelsespategning (endelig)

Vedtaget og godkendt til offentlig fremlaeggelse, jf. § 24 i Lov om planlaegning, pa Teknik- og
Miljgudvalgets mgde den 5. december 2024.

Jakob Beck Jensen

Formand for Teknik- og Miljgudvalget

Christian Sabber Jensen

Plan, Byg og Miljgchef
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Kortbilag
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